En primer lugar, la autora no ha escatimado es-
fuerzos para indagar en aquellos archivos que pu-
dieran tener informacidn relacionada con los pro-
blemas que se ha planteado y éstos han sido prédi-
gos en documentos. Su conocimiento le ha permiti-
do darlos a conocer en diversas publicaciones de
obligada consulta. Unos son de orden fiscal o catas-
tral y proporcionan una vision estitica acerca de los
diversos elementos que definen la estructura de la
propiedad desde la tercera década del siglo XIX
hasta la actualidad. Estos son el Indice de la Barce-
loneta para 1820-23 y 1838-39, en realidad son lis-
tados de propietarios para el repartimiento de con-
tribuciones antes de que se publicase en 1845 la ley
de reforma tributaria; los Amillaramientos Riistico
y Urbano de la Barceloneta en 1848-49 y las Fi-
chas de Contribucién Urbana de 1974. Por otro la-
do, el Repartimiento individual de la Riqueza Te-
rritorial y los Registros de Fincas Urbanas, ambos
de 1852, para Barcelona y los municipios del Pla
permiten situar los resultados obtenidos para la
Barceloneta en un contexto mds general. Las otras
fuentes permiten conocer las vicisitudes y los cam-
bios que han incidido sobre la propiedad, como va-
lor de cambio o inversidn, a lo largo de un dilatado
periodo de tiempo. Se trata de la Contaduria de Hi-
potecas, creada en 1768 para inscribir las cargas so-
bre la propiedad inmueble, del Registro de la Pro-
piedad, creado en 1861 y los Protocolos
Notariales.

La lectura atenta y rigurosa de estos documen-
tos proporciona un centén de datos, unos estadisti-
cos y otros cualitativos de diversa indole y valor
desigual, que es preciso exponer de forma bien ar-
gumentada y que la autora acota y contrasta con
una bibliografia muy completa. La documentacién
para una fecha informa acerca de cémo se distribu-
ye la propiedad en el momento respectivo y el trata-
miento de los datos es acertado y fructifero en cada
caso, si bien para la dltima fecha el andlisis por se-
parado de la propiedad vertical y horizontal obliga
a redundancias que dificultan la comprensién glo-
bal del texto. Igualmente, el seguimiento pormeno-
rizado o muestral de las fuentes seriales nos brin-
dan una cuantificacién adecuada de los hechos ana-
lizados. Pero hay otro conjunto de informaciones
de carécter cualitativo (biograficas, datos sobre las
propiedades o los propietarios) que requieren una
exposicion literaria. El desplazamiento a las notas
de una parte de ellas hubiera permitido una lectura
mds 4gil del texto sin que, por ello, desmereciese su
riqueza en matices.

A mi juicio hay dos ideas bésicas en el libro
cuyo desarrollo ilustra lo evidente y.lo oculto en
torno a la propiedad y los propietarios urbanos.
Una estd explicita: los bienes fundiarios (solares,

* GARCIA HERRERA, Luz Marina: Propiedad del suelo en
Sta. Cruz de Tenerife. Universidad de La Laguna. La Laguna
1989, 221 pp.
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viviendas o locales) tienen un valor de uso y un va-
lor de cambio. En el primer caso, como vivienda o
local utilizado directamente por el propietario, tie-
ne una historia latente de la que s6lo conocemos
las caracteristicas no mercantiles. En el segundo
caso, las fincas se integran a través del mercado en
un complejo entramado de relaciones socio-econé-
micas de las que queda constancia escrita. El fundo
es objeto de censo, muy pocos por la forma en que
se cedieron los solares; de debitorios e hipotecas
para obtener liquidez en condiciones leoninas y a
un interés usurario en beneficio de prestamistas
privados hasta después de la guerra civil; de alqui-
ler, a partes iguales de viviendas y de locales co-
merciales y artesanales; y de compra-ventas que, a
veces, reflejan las dificultades econémicas de los
vendedores, y la bisqueda, por parte de los com-
pradores, de inversiones seguras, formdndose a
partir de 1920 un bloque inmobiliario que perdura
en la actualidad.

La otra idea estd implicita y se manifiesta en el
interés por cuestiones, a veces no estrictamente
geogréficas, que rodean a la propiedad y a los pro-
pietarios y contribuyen, con gran variedad de mati-
ces y detalles de indole histdrica, social o adminis-
trativa, a humanizar el tema tratado. A la inversa,
estas circunstancias; inconexas y dispersas en una
percepcién vulgar, adquieren gracias al plantea-
miento geografico que hace M. Tatjer, un orden y
un sentido muy pertinentes, pues los hechos geo-
graficos se incardinan en su origen, la prictica so-
cial. Asf se explica que la consideracién de aspec-
tos tan dispares como la transmisién por herencia o
la pervivencia de algunos patrimonios fundiarios,
las relaciones de parentesco entre los propietarios o
los maestros albaiiiles, o los aspectos juridicos de
las fuentes, lejos de caer en la erudicion, se integre
en una exposicion cientifica coherente.— TOMAS
CORTIZO.

La propiedad del suelo en Santa
Cruz de Tenerife*

La publicacién de la Tesis Doctoral de Luz
Marina Garcia Herrera debe ser saludada, por mo-
tivos de distinta indole, como un notable impulso
en la edificacién de la Geografia Urbana espafiola.
Aunque conocida, no es ocioso insistir en la singu-
laridad de su autora, cuya formacién, germinada en
las inquietudes metodolégicas del dltimo cambio
de decenio, sorprende tanto por su consistencia co-
mo por la decidida adopcién de un referente mate-
rialista.



Ahora bien, Garcia Herrera trasciende desde
luego la mera exégesis de su mentor David Harvey,
tarea en todo caso suficiente como para honrar el
texto que nos ocupa. Pero es que la obra tampoco
se agota en la verificacién local de hipdtesis abs-
tractas que, por abrir brecha en la espesura del mar-
xismo, significan sin duda una empresa de enverga-
dura. A decir verdad, estamos ante un trabajo de al-
cance bastante mds hondo, desde el punto de vista
de la reflexién conceptual y la investigaciéon empi-
rica de ciudades.

La construccién tedrica que sustenta esta
Tesis es provechosa para lecturas de diferente pro-
posito. Asi, los seguidores de planteamientos afi-
nes a la Economia Politica pueden hallar una siste-
matizacién rigurosa de aquellos extremos relacio-
nados con la renta del suelo, desde Marx para ac4;
lo cual, habida cuenta de la penuria de materiales
en castellano sobre el mismo particular (The Li-
mits to Capital continia por traducir), debe inter-
pretarse como oportuna cobertura de un vacio re-
conocido.

Esa aportacién descubre perspectivas y reabre
el debate sobre la mejor utilizacién de algunos
conceptos marxistas; discusion relativa no tanto a
la pertinencia de éstos (que entendemos demostra-
da) sino al perjuicio que pudiera ocasionar su apli-
cacién escoléstica, por coartar una forma de razo-
namiento tan esencialmente amplia como es la dia-
léctica. En un mismo orden de cosas, el apartado
conceptual de la obra de Garcia Herrera cumple
una misién divulgadora que es preciso resaltar, pe-
ro ahora desde el interés del ensefiante, puesto en
la tesitura de hacer comprender cuestiones tan es-
pinosas (aunque cruciales) como las que rodean al
suelo urbano.

El armazén tedrico acerca de la renta de los te-
rrenos se adopta como una hipétesis para acceder a
la 16gica del proceso urbano, por mediacién de los
propietarios raices. El objetivo no es entonces un
andlisis clasico de la estructura de propiedad, sino
la reconstruccién de las relaciones de propiedad del
suelo; operacién que requiere integrar los mecanis-
mos de circulacién de capital a través de la tierra,
asf como las diferentes actitudes y estrategias que
los propietarios (y otros agentes) manifiestan, en
una sucesion temporal.

Al descender a la corroboracién local de los
supuestos planteados, el transito no resulta en ab-
soluto traumdtico, gracias a un ejercicio de pro-
porcién que hace sobrenadar, desde la especifici-
dad del capitalismo periférico canario (y sin sacri-
ficarlo), conclusiones extrapolables. Eso es posi-
ble por la adecuada eleccién del ambito de anéli-
sis, dos unidades bien diferenciadas en una ciudad
media y de rica evolucién como Santa Cruz de Te-
nerife. Se estudia con preferencia el sector de La
Salle, antiguo dominio de grandes haciendas
transformado al adquirir los contenidos urbanos de
un espacio residencial pudiente; como contrapun-

to, nada mds oportuno que un salto a la periferia
marginal, en los asentamientos de La Gallega y Pi-
larito.

El seguimiento del papel de la renta del suelo
en la produccién de la ciudad enfrenta a Garcia
Herrera con un trabajoso repertorio de fuentes de
informacién. Si la utilidad de las inscripciones en
el Registro de Propiedad ya nos era conocida, no
cabe decir otro tanto de los papeles archivados por
las Juntas de Compensacion y Oficinas de Gestién
de poligonos, trabajo sobre el cual existen pocos
antecedentes, dada la dificultad (cuando no imposi-
bilidad) de acceso. Y es que, hoy por hoy, una de
las mayores trabas al desenvolvimiento de la Geo-
grafia Urbana es la reticencia de los Poderes Publi-
cos a suministrar documentacion, actitud diriase
dictada por el temor a la deteccién de irregularida-
des en la gestion urbanistica. No siendo asi en el
caso que nos ocupa, la autora pudo proporcionar,
apoyandose también en la fatigosa labor de entre-
vista, un conocimiento exhaustivo sobre operacio-
nes de compraventa, cuantia de las transacciones,
ingresos netos de los promotores y otros pormeno-
res de interés.

En un primer nivel de aproximacién al objeto,
se incorporan los estudios disponibles para el con-
junto canario, a fin de exponer con trazo grueso el
desarrollo histérico de las relaciones de propiedad
de la tierra. Las peculiares condiciones en que se
produjo la dislocacién del Antiguo Régimen (repar-
timientos, desamortizaciones) provocaron la inde-
seable reafirmacion del latifundismo y el robusteci-
miento de un grupo de grandes hacendados que, su-
mados a estratos menores en la cispide social, no
podrian considerarse como clase burguesa mas que
con reserva. Asi lo prueba la colonizacién econémi-
ca briténica, obstdculo grande en la aplicacién, al
progreso, de los beneficios traidos por la agricultura
comercial; en esas circunstancias, es facil deducir
que Canarias asenté durante el cambio de siglo su
condicidn capitalista marginal, mientras el campesi-
nado pobre se embarcaba.

En cuanto a la evolucién ulterior, Ginicamente
documentada con rigor en Gran Canaria (donde
también se conoce la influencia de las desamortiza-
ciones en el crecimiento urbano), parece que la
transformacién de la gran propiedad y el uso de la
tierra como un activo estuvieron sucesivamente
impulsados por la introduccién de cultivos (el to-
mate, en los afios treinta) y la urbanizacién turisti-
ca (afios cincuenta).

El grueso de la obra se dedica a averiguar, en
el sector tinerfefio de La Salle y durante el presente
siglo, los cambios en la composicién y comporta-
miento de los propietarios de suelo. Partiendo del
momento en que se forman algunos patrimonios
contrastados por su diverso origen (compra, heren-
cia), entidad y actitud de sus poseedores, se recons-
truye primero la etapa inicial de fraccionamiento
debido a repartos hereditarios, que introducen una
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diversidad de formas de proceder en cuanto a la tie-
rra (integracion en el circuito del capital, frente al
uso tradicional como riqueza).

Entre las décadas de 1930 y 1950, la demanda
generada por el crecimiento urbano desencadenaria
una dindmica de ventas y cambios de uso, traducida
en la segregacién de exiguos solares para ser edifi-
cados por grupos modestos, salpicando un espacio
de plataneras. S6lo en la mitad del siglo vemos
inaugurar transmisiones a pequefios promotores in-
mobiliarios, que construyen viviendas unifamilia-
res, mientras fracasé la tentativa de formar alli un
patrimonio municipal de suelo al amparo del Plan
Parcial de 1957.

Desde los afios sesenta la expansion periférica
de Santa Cruz y las inversiones publicas conceden
ventajas de localizacién a La Salle, donde la posibi-
lidad de una renta diferencial consigue que los ma-
yores propietarios se erijan en protagonistas de la
urbanizacién, desarrollando un poligono y llevando
el control de otro. El primero (1966) supuso el ac-
ceso de medianos y grandes promotores, haciendo
aparicién junto con el capital financiero una edifi-
cacibn en altura para grupos cualificados. En cuan-
to al poligono mas reciente (1974), su ejecucién fue
manipulada desde la Junta de Compensacién, en un
momento en que el alza de la demanda provoca una
afluencia del capital industrial, financiero e inmobi-
liario, en forma de promotores profesionales a gran
escala.

Pero el barrio de La Salle cobra mayor signifi-
cacién desde su antinomia, las parcelaciones margi-
nales de autoconstruccién ilegal, que, por su espec-
tacular proliferacién al compés de los flujos inmi-
gratorios, representan en las ciudades canarias un
componente basico de las periferias y una fraccién
nada desdefiable del parque de viviendas.

Los ejemplos analizados en la ultima parte del
libro se revelan iitiles para el contraste con lo sabi-
do de otras ciudades, por dar cuenta de la diferente
motivacién que alienta a los promotores, como fac-
tor del que resultan el tamafio de la iniciativa y el
ritmo de fraccionamiento, condicionando incluso la
naturaleza de los compradores.

En definitiva, una obra bien llegada porque
fortalece el aiin limitado conocimiento del archipié-
lago, y ofrece razén de procesos temporales suma-
mente Utiles para quienes, a no tardar, construyan
una Geograffa Urbana General de Espaiia; con eso,
no es menos apreciable desde el momento en que
nos cerciora de la solvencia y pluralidad alcanzadas
al estudiar ciudades.— SERGIO TOME.

* Planimetria General de Madrid. Tabapress, S.A., Madrid,
1988, 2 vols. de 680 y 432 pp.

La obra comprende la edicién facsimilar del original
de la Planimetria conservado en el Archivo de Simancas, y la
transcripcion de los Asientos correspondientes a las 7.553 ca-
sas con que contaba la villa en aquella época. Ademis, y co-
mo introduccién, los tres estudios siguientes:

LOPEZ GOMEZ, A.: “Madrid a mediados del siglo XVIII”,
pp. 17-40.
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La Planimetria General de Madrid
del siglo XVIIT*

La eleccion de Madrid como Corte, a partir de
1561, se tradujo en la bisqueda de espacio fisico
para alojar una Administracién en crecimiento.
Hasta entonces, el cardcter némada de la Corte, y
su reducido aparato, no habian planteado esa nece-
sidad, y el alojamiento se habia satisfecho mediante
la practica, de origen medieval, de exigir hospedaje
para el monarca, su familia y séquito. De tal practi-
ca deriv6, desde 1565, 1a Regalia de Aposento, car-
ga que implicaba la cesién de la mitad de cada una
de las casas de Madrid para alojamiento de los
“huéspedes del rey”; éstos ascendian en 1621 a
1.602, los cuales recibian casa de Aposento o dine-
ro para buscar posada.

Ahora bien, las casas de reducida superficie no
podian ceder la mitad de su espacio y, por otra par-
te, el tributo resultaba oneroso, dado su caricter in-
definido. De ahi que la Regalia modificase paulati-
namente el sentido medieval del impuesto mediante
la multiplicacién de los tipos contributivos, adap-
tdndolos a la realidad. Esa adaptacidn, sin embargo,
generd problemas de gestién y de cobro; para resol-
verlos se opt6 por simplificar los tipos, reduciéndo-
los todos a la contribucién monetaria; desaparecid
asf el “huésped de aposento”, al sustituirse la cesién
de alojamiento por una libranza en metélico.

Fruto de esa decision, coherente con otras re-
formas fiscales de la época, fue la formacién de la
“Planimetria General de Madrid”, a partir de la Ins-
truccion dictada al efecto en octubre de 1749. La
operacion no se limitaba al simple aspecto cartogra-
fico, sino que, como es ldgico, inclufa también la
produccion de registros complementarios, precisos
para llevar adelante la reforma del impuesto.

Esta inclufa asi la formacién de una Visita Ge-
neral de las casas de Madrid. Para ejecutarla el
primer paso necesario era el de numerar manzanas
y casas, a fin de lograr una identificacién precisa
de los inmuebles, pues hasta entonces éstos se
identificaban por el nombre del propietario y de los
colindantes; sistema que, con ¢l paso del tiempo,
hacia ilocalizables las fincas en la documentacién,
tanto mas cuanto que la toponimia no estaba fijada
y el unico plano disponible era el de Teixeira, de
94 afios atrds. La operacién de la Visita se inicio,
pues, con la numeracién de las 557 manzanas exis-
tentes, aunque la colocacién de azulejos de Talave-
ra con el nimero de cada una de aquellas y el de

CAMARERO BULLON, C.: “La Planimetria General de Ma-
drid en el contexto de las politicas de conocimiento del espa-
cio y de reforma fiscal”, pp. 41-80.
MARIN PERELLON, FE.: “Planimetria General de Madrid y
Regalfa de Aposento”, pp. 81-111.

La recensién se limita al contenido del dltimo de estos
estudios.





