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LIBROS

RECENSIONES

Las estrategias de la propiedad
inmobiliaria en la conformacion de
la ciudad capitalista en Esparia a
través del ejemplo de Valencia*

El punto de partida del proceso descrito a lo
largo de los seis capitulos de que se compone el li-
bro objeto de esta recensién, nos sitia en la Valen-
cia de las postrimerias del siglo XVIII. Su apifiado
caserio, coronado por el bosque de torres y cimbo-
rrios de sus numerosos edificios religiosos, se ha-
llaba separado por un anillo de murallas bajome-
dievales del entorno huertano que la rodeaba. De-
sempefia por entonces la compleja funcionalidad
propia de una capital de su rango (militar, arzobis-
pal, administrativa, comercial y artesanal). La pre-
sencia de una prospera burguesia integrada por co-
merciantes, terratenientes y artesanos de la seda, a
los que se afiaden, ya avanzado el siglo XIX, ele-
mentos ligados a las finanzas, conforma el elemen-
to modernizador. A €l se oponen, en el papel de va-
ledores del orden tradicional, un nutrido estamento
eclesidstico y en menor grado el de la vieja noble-
za, representantes cualificados del Antiguo Régi-
men, que por esa época controlaban mds de la cuar-
ta parte del caserio y de las rentas generadas por
éste.

Los sucesivos procesos desamortizadores ini-
ciados por el de Godoy, actian como verdadero de-
sencadenante de las transformaciones al permitir a
esa clase adinerada destinar sus excedentes mone-
tarios a una inversion tan segura como es el suelo
urbano, en épocas poco propicias para orientarlos a
otras actividades econémicas. La Desamortizacion
de Mendizabal, finiquitado ya el absolutismo fer-
nandino, marca el momento culminante en la trans-
ferencia de suelo a la nueva clase emergente a cos-
ta de las “manos muertas”, en especial el clero, que
se ve despojado de 620 fincas y 16 conventos.

* AZAGRA ROS, Joaquin: Propiedad inmueble y crecimiento
urbano: Valencia: 1800-1931. Sintesis, Madrid, 1993, 175 pp.

Aquélla, aparte de hacerse con una porcion signifi-
cativa del patrimonio inmobiliario urbano, asume
el poder local.

La burguesia, convertida en soporte del régi-
men liberal-conservador, se ve igualmente benefi-
ciada por la fase alcista que inaugura el nuevo siste-
ma politico, sirviendo de marco a la rentabilizacién
de los solares adquiridos. La cual se realiza, en bue-
na medida, a través de la actividad constructora.
Ello permite a los adinerados valencianos apropiar-
se de aquella dreas urbanas mds favorables para su
propia residencia, primero en el Casco Histdrico,
cuya revalorizacion se ve favorecida por las obras
de reforma interior, y posteriormente, tras el derri-
bo de las murallas acaecido en 1868, en el Ensan-
che que comienza a tomar cuerpo unos veinte afios
después. Por su parte, los fundos localizados en los
dmbitos marginales, tanto a intramuros como en el
extrarradio, son objeto de la obtencién de plusvalias
mediante la edificacién y alquiler de alojamientos
intensivos, destinados a un sustrato obrero vincula-
do a una actividad industrial integrada por peque-
flas unidades de produccién destinadas a satisfacer
la demanda interna, y de escasa impronta morfol6-
gica en el paisaje urbano de la capital del Turia.

La promulgacién de una normativa urbanistica
a la medida de la clase dominante, claramente
orientada a defender sus intereses especulativos
(Ordenanzas de 1844), propicia la acumulacién de
capitales a la que contribuye la propia dotacién de
infraestructuras bdsicas (traida de aguas, alcantari-
llado, electricidad, transporte urbano) de las que no
es so6lo la primera beneficiaria. La contrata y explo-
tacion de buena parte de esos servicios, y la ejecu-
cion de las obras necesarias para llevar a buen puer-
to las reformas urbanas, rinden pingiies beneficios a
una parte de las “élites” locales.

A la postre lo mds llamativo de lo expuesto es
precisamente la concentracion de la riqueza que ge-
nera la salida del suelo al mercado, mas que el mo-

151



nopolio de éste en pocas manos, pues la fragmenta-
cién de la propiedad existente en Valencia durante
la etapa objeto de estudio, determina que los nue-
vos grandes detentadores de bienes raices vean dis-
minuir su importancia en términos relativos dentro
del cémputo total. Justamente lo contrario de lo que
acontece en lo relacionado con los beneficios. Asi,
en 1931, afo final del periodo resefiado, el 3,3% de
los poseedores de suelo urbano controlaban el
33,6% de las rentas.

El contenido de las lineas que anteceden, don-
de se resume de forma sucinta el contenido del li-
bro de Joaquin Azagra Ros, si bien corresponde a
un ejemplo concreto, podria ser perfectamente apli-
cable, en términos generales, a la mayor parte de
las ciudades espafiolas. Este cardcter totalizador
constituye el gran mérito de un trabajo cuya dificul-
tad de realizacién es mds que notable, habida cuen-
ta la engorrosa tarea que significa la consulta y ex-
plotacién de fuentes como los Padrones de Riqueza
Urbana y de los Amillaramientos.— MANUEL
ANGEL SENDIN GARCIA.

La Reforma Agraria de la
Il Republica*

Uno de los asuntos que dentro de la Geografia
Rural espafiola ha venido despertando interés en los
ultimos tiempos ha sido el concerniente al conoci-
miento del estado a que habian llegado las estructu-
ras agrarias en los afios treinta del presente siglo y
el intento de transformacién radical de las mismas a
través de una Reforma Agraria.

La utilizacidn a este respecto de un ejemplo tan
emblemdtico como el de la provincia de Cérdoba,
rebasa el mero interés local para, tal y como sefia-
lan los autores, establecer la relacién entre este 4m-
bito “y los sistemas y estructuras sociales, politicas
y técnicas de mayor escala”.

Se organiza el trabajo en dos partes bien dife-
renciadas, pero, al tiempo, complementarias, pues
si la primera se ocupa de poner de manifiesto lo
propicia que resultaba la situacién del campo cor-
dobés en los afios treinta para la aplicacién de la
Reforma Agraria republicana, la segunda atiende
precisamente a las actuaciones que en materia re-
formista se sucedieron en la provincia entre 1933 y
1936.

Esta clara division se apoya, a su vez, en la uti-
lizacién de dos fuentes de inestimable valor, cuya
valia ya habia sido puesta de manifiesto en estudios
anteriores: el Registro de la Propiedad Expropiable
para la aproximacién al conocimiento de la estruc-
tura de la propiedad, y el archivo del Instituto de
Reforma Agraria para seguir la actividad reforma-

* LOPEZ ONTIVEROS, A. y MATA OLMO, R.: Propiedad de
la tierra y Reforma Agraria en Cérdoba (1932-1936). Servi-
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dora y para acercarnos a la situacién de la agricul-
tura latifundista campifiesa en la cuarta década del
siglo.

Si la Ley de Bases de 15 de septiembre de
1932 establecia, particularmente en su Base 5%, las
tierras que podian ser objeto de expropiacién, un
conjunto de disposiciones posteriores fueron pun-
tualizando aspectos concretos de la Ley hasta ulti-
mar las caracteristicas del inventario de 1933. Dos
cuestiones, en esta fase de formacién del inventa-
rio, merecen ser destacadas: el interés y prioridad
por el conocimiento de las fincas de la Grandeza de
Espaiia, a las que en principio se iban a dirigir bue-
na parte de las acciones, y el procedimiento, “com-
plicado y disuasorio”, que regulaba las denuncias
por ocultacién de fincas.

Casi la tercera parte de la provincia de Cérdo-
ba (416.628 Ha) fue inventariada, observdndose a
este respecto una clara concentracién, tanto social,
al pertenecer 210.067 Ha a tan sélo 98 propietarios
cuyas posesiones superaban las 1.000 Ha, como es-
pacial, pues la superficie expropiable afectaba bdsi-
camente a los latifundios de la Sierra y de la Vega y
a los cortijos de la Campifia, y en mucha menor
proporcién a las haciendas olivareras de las Subbé-
ticas, donde la mediana y pequefia propiedad cobra-
ban importancia.

De entre las causas que la Base 5 establecia
como motivos de expropiacion, fue la relativa a la
superacion de los limites superficiales minimos es-
tablecidos (Apartado 13) la que concentrd el 88%
de lo registrado, seguida de la “situacién de arren-
damiento durante mds de 12 afios” (Apartado 12),
que acapard el 25%, abundando los casos de decla-
racién conjunta por los dos motivos. Frente a la im-
portancia de estas dos causas, las incluidas en los
Apartados 10 (tierras de ruedo) y 9 (zonas regables
que, disponiendo de infraestructura, no hubiesen si-
do transformadas) se situaban en un segundo plano,
mientras que el resto de los motivos presentaba es-
casisima entidad.

El latifundio fue, de este modo, el principal
protagonista del registro de tierras expropiables y
lo fue particularmente en el término municipal de
la capital, donde era absolutamente dominante. Y
era dominante a pesar de haber experimentado una
serie de cambios a lo largo del ultimo siglo, como
el aumento de su nimero y la disminucién de su ta-
maflo medio, pero manteniendo la estructura parce-
laria de las unidades de explotacioén. A esta cir-
cunstancia se afiadia, ademds, otra que lo hacia es-
pecialmente adecuado para los objetivos reforma-
dores de parcelacién y asentamiento de comunida-
des: la buena calidad de las tierras de labor del tér-
mino cordobés.

La incuestionable importancia del Registro co-

cio de Publicaciones de la Universidad de C6rdoba, Cérdoba,
1993, 227 pp.





