Colonias suburbanas, en Madrid y Sevilla, hacia 1860

L os afios en torno a 1860 se caracterizaron por una
inusitada actividad financiera y especulativa, a la
que pondria término la crisis iniciada en 1865. Una par-
te de esa actividad se orientd hacia la constitucién de so-
ciedades inmobiliarias o hacia la inversién en negocios
de esa clase por parte de sociedades de variados fines
sociales'.

La prosperidad del momento, el elevado precio del
suelo en los cascos urbanos, y la introduccién de los pri-
meros instrumentos de transporte colectivo, hicieron que
una parte de las iniciativas se orientase hacia la construc-
cién de colonias o poblados suburbanos, siguiendo el
ejemplo de lo realizado en diversas ciudades europeas.
En la Gran Bretaiia, y en particular en Londres, ya se ha-
bia desarrollado entre 1820 y 1850 una primera onda de
poblamiento suburbano, marcada por los desplazamien-
tos pendulares a pie o en 6mnibus, que se extendia, apro-
ximadamente, entre los tres y los cinco kilémetros de
distancia respecto al casco urbano; radio que se ampliarfa
luego por el desarrollo de los ferrocarriles suburbanos?.

Los ejemplos espafioles de los que vamos a ocupar-
nos, légicamente algo mds tardios, se inscribirfan dentro
de esa primera aureola de suburbanizacién. Aparte del
componente especulativo, se trataba de buscar, més alla
de los limites de los cascos urbanos, tanto el contacto
con el campo como unos costes de suelo mds bajos. Uno

! Entre las sociedades actuantes en Madrid en 1864, al menos las que va-
mos a citar tenfan entre sus fines sociales la adquisicién de terrenos y la edifica-
cién de casas: «El Ancora Territorial y Mercantil», «La Edificadora», el «Crédi-
to Mercantil e Industrial», y el «Banco Nacional y Caja del Pueblo», ademés de
empresas unipersonales, como la de Manuel Garrido. El Banco Nacional declara
explicitamente entre sus objetivos el de «establecer poblaciones rurales», es de-
cir, suburbanas.

2 Véase P. Sica, Historia del urbanismo. El siglo xix, t. 1, pags. 123 y si-
guientes.
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de esos ejemplos se localiza en Sevilla, y los tres restan-
tes en Madrid. *

Comenzando por estos ltimos, el m4s antiguo lleva
el nombre de «La Concepcién». Concebido como «nue-
va poblacién», fue autorizado por Real Orden de 25 de
julio de 1857, aunque la primitiva sociedad promotora
se refundiria en otra mediante nueva escritura de 31 de
julio de 1858; pese a ello, la colonia no se pondria en
marcha hasta 1862°.

La Concepcién se situaba en el extremo SE de lo que
entonces era el término municipal de Canillas, al que ser-
vian de limite, en esta parte, el camino de la Cuerda y la
carretera de Aragén, cuyo sexto hito kilométrico venia a
promediar, aproximadamente, el lado meridional de la co-
lonia. Cuatro kilémetros separaban ese punto de la Puerta
de Alcal4, limite entonces del casco urbano de Madrid.

En la divisoria de aguas entre el Jarama y el arroyo
Abroiiigal, afluente del Manzanares, los terrenos de la
colonia dominaban visualmente la vaguada del arroyo y
el horizonte de la capital. La propaganda de la empresa
resalta por ello los «dilatados horizontes», asi como la
abundancia de aguas potables de «excelente calidad».
La localizacién, por otra parte, no distaba mucho de las
«posesiones» de Bedmar, La Piovera y La Alameda de
Osuna, a las que se acced{a, igualmente, por la carretera
de Aragén.

Segtin sus promotores, La Concepcién debia cumplir
el mismo papel que en las proximidades de algunas ca-
pitales espafiolas

3 Véase La Concepcion. Nueva poblacién autorizada por Real Orden de
25 de julio de 1857, Madrid, Imprenta de El Madrilefio, 1862, 2 hh. Todavia se
otorg6 una tercera escritura el 25 de noviembre de 1858, ante el notario Vicente
Callejo Sanz.
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«y de cast todas las de Europa, desempefian esos vistosos
pueblecitos, alegres, higiénicos y econdmicos, donde se halla la
tranquilidad y el bienestar que dificilmente se encuentra en el bu-
llicio de las ciudades».

Pero se busca el campo no sdlo, o no tanto, por las
ventajas ambientales que pueda proporcionar como por
una razén de precio; en ese sentido se alude también a la
ventaja

«de la mayor baratura de los articulos de consumo, pues
cuando menos se ahorraran los derechos de puertas».

Ademds se desea que La Concepcién sea también un
lugar de esparcimiento para los habitantes de Madrid,
para lo que se consfruird un

«extenso jardin publico con buena fonda y distintos juegos y
pasatiempos /.../ capaces de llamar all{ diariamente una numerosa

y escogida concurrenciar.

Se piensa, por tanto, que la colonia desempefie un
papel semejante al que Gracia cumplia respecto a Barce-
lona, por ejemplo; papel que, de otra forma, se habia
pretendido que desempefiara, ya en 1825, la quinta de
Vista Alegre, en Carabanchel de Abajo, y que mds tar-
de. con mayor éxito, y mds cerca de Madrid, cumpliria
la Ciudad Lineal con sus atracciones.

Dada la distancia, tanto para la residencia como para
el ocio era necesario un medio de comunicacién con la
ciudad, sin el cual la colonia no podria tener éxito. Por
¢so la sociedad promotora promete poner carruajes que
saldrian de dos en dos horas desde la madrugada hasta
la medianoche, invirtiendo en el trayecto 20 minutos,
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«para que los habitantes de La Concepcién puedan también
con facilidad evacuar sus asuntos en la Corte y asistir a calés. ter-
tulias y teatros».

En cuanto a su dimension, el proyecto, tal como se
nos describe, era de entidad limitada, pues solamente se
pretendia construir 78 casas, lo que supondria un volu-
men de poblacién demasiado bajo como para sostener el
servicio de transporte descrito, a pesar de su escasa fre-
cuencia, aunque acaso pudiera encontrar compensacion
en la captacion de trafico intermedio.

No conocemos el plano de la colonia, y la descrip-
cién escrita no es suficiente para formarse una idea pre-
cisa, ya que se limita a decirnos que ofrecera casas c6-
modas y elegantes; calles rectas, con pavimento «suave-
mente aparejado» y jardines o parterres cerrados con
verjas; una plaza central con drboles y jardines a la in-
glesa y una fuente monumental en medio; iglesia, y
mercado cubierto.

Cabe una aproximacién a lo que la colonia llegd a
ser a través de la observacién del Plano de Madrid y
pueblos colindantes de Facundo Canada, trazado hacia
1900, segiin el cual la colonia se inscribe, aproximada-
mente, en un espacio rectangular de unos 500 metros de
largo por unos 160 de ancho, lo que arroja una superfi-
cie aproximada de unas 8 hectdreas.

Ese espacio se organiza mediante calles longitudina-
les, paralelas a la carretera de Aragén, cortadas cn dngu-
lo recto por otras transversale:, que delimitan manzanas
rectangulares, algunas de las cuales permanecian ain
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FiG. 1. Lacolonia de la
Concepcion, y el extremo
meridional de la Ciudad
Lineal, en el extremo SE del
antiguo término municipal de
Canillas, lindante aqui con los
de Canillejas y Vicdlvaro,

segln el plano de Facundo
Canada, de hacia 1900; escala
de la reproduccidn, 1:7.500.
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entonces sin edificar, mientras se insinia la prolonga-
cién de algunas de las calles. Una de las manzanas se
deja libre, para formar una plaza (Plaza Isabeles); las ca-
lles, cuyos nombres, segtin el prospecto de 1862, preten-
den recordar «hechos gloriosos de nuestra historia» y la
memoria de espaiioles ilustres, se llaman, en efecto, de
Las Navas de Tolosa, Covadonga, Numancia, Sagunto,
Zamora, Gerona, Bailén, Almansa, y Carlos III.

De las casas se asegura que seran

«de buen gusto arquitecténico, con alturas proporcionadas,
decorandolas con escogidos papeles, estucando los dormitorios
principales, y pavimentando con pizarra y alabastro los estrados;
las verjas de los jardines exteriores serdn de hierro, y todas las ca-
sas tendrdn cocina econdmica, lavadero, coladero, corral, galline-
ro y otros accesorios de utilidad conocida. Para atender al riego
del jardin, lavado de ropas y otros usos domésticos, recibirdn por
cafieria una dotacién de agua proporcional, por la que se pagard
un modesto canon».

El fundador y Director de la empresa fue Manuel de
Heredia®, actuando como recaudador y pagador de La
Concepcidn el «Banco de Economias, Depésito de fon-
dos con interés» gerenciado por la «Sociedad de Crédito
y Fomento Banco de Madrid».

La empresa se financia a través de una suscripcién
reintegrable de 4.320.000 reales, divididos en 3.000
«suscripciones» de 1.440 reales, abonables en 36 men-
sualidades de 40 rs. Se construirian 26 casas en cada
uno de los afios de 1863, 1864 y 1865, sortedndose 12
de ellas entre los suscriptores y vendiéndose las 66 res-
tantes en subasta. En el sorteo de las primeras tendrian
derecho a entrar todos los suscriptores, los cuales, en el
caso de ser agraciados, tendrian que entregar inicamen-
te otra suscripcién o su importe en metalico.

Las 66 casas enajenables mediante subasta se paga-
rian en 20 anualidades (subdivisibles en mensualida-

4 Al no conocer el segundo apellido no podemos precisar si se trata de Ma-
nuel Heredia Livermore, hijo del industrial malaguefio Manuel Agustin de Here-
dia; el que el nombre del barrio sea el mismo que llevaba la ferrerfa de Marbella
no autoriza a forzar la deduccién; por otra parte, en el prospecto se asegura que
se habia elegido ese nombre para «elevar un monumento imperecedero a la de-
claracién dogmatica del sagrado misterio».

Los demés miembros del Consejo de Vigilancia de La Concepcién eran:
Manuel Alvarez Candamo, capitalista; Antonio Baquer de Retamosa, banquero;
Juan Garcfa Torres, diputado; José Gelabert y Hore, oficial mayor del Senado y
propietario; Felipe Pic6n, exgobernador civil; Luis Pérez Rico, gentilhombre y
propietario; Eulogio Garcia Pat6n, exdiputado y propietario; Félix Bona, subdi-
rector de la Compaiifa General Espafiola de Seguros y propietario; Cayetano Ruiz
Ahumada, administrador general del Banco de Economias; Lorenzo Guillelmi,
secretario de ese Banco, coronel y propietario; Fernando Penelas y Cayetano
Fuentes, propietarios; José Pérez Matarredona, comerciante y propietario; José
Simén, fabricante y propietario; José Benito Moreno, inspector de la compaiifa
de seguros La Unién; Manuel Montaut, médico de la Real Cdmara y propietario;
Estanislao Mena, comerciante, y Pio Hernandez Fraile, predicador de S.M.

des), oscilando el tipo de salida entre 70.000 y 160.000
reales, segtin el perimetro de la finca, la superficie edifi-
cada y el nimero de plantas. De esas casas, 21 se reser-
varfan para los suscriptores que deseasen adquirirlas por
el precio de salida.

Para quienes no adquiriesen casa, la devolucién del
capital se iniciaria a partir del cuarto afio, amortizdndose’
cada afio 150 suscripciones, por sorteo, percibiendo, las
amortizadas el primer afio, el importe del capital mas un
40%.

Acerca de la suerte que cupo al proyecto dispone-
mos de muy pocos datos. Ferndndez de los Rios (Guia
de Madrid, 1876, pag. 744) menciona La Concepcidn
entre los arrabales de Madrid, pero se limita a decir que
en él no faltan «algunas lindas casas de campo». Al me-
nos es evidente que la colonia habia tomado cuerpo y,
en efecto, en la primera edicién de la hoja 559 del mapa
1:50.000, fechada en 1875, pero cuyos datos, como es
l6gico, serfan algo anteriores, aparece ya representada la
colonia, a la que se designa con el nombre de «Barrio de
la Concepcién». De esa esquemdtica representacion pa-
rece deducirse que para entonces ya estaba construida
buena parte o la totalidad de las casas que, més tarde, se
representan en el plano de Facundo Cafiada antes citado.

La construccién, hacia 1955, del nuevo Barrio de la
Concepcién de la inmobiliaria Bans, algo mds al oeste,
y ya sobre la misma vaguada del arroyo Abroifiigal, pa-
rece haber dado al traste con la memoria histdrica de la
colonia concebida a mediados del siglo pasado y premo-
nitoriamente colindante con lo que luego seria el extre-
mo meridional de la Ciudad Lineal de Arturo Soria, co-
nectada en su tiempo al casco urbano de Madrid por el
tranvia de la Compaiifa Urbanizadora Madrilefia a lo
largo de la misma carretera de Aragén por la que, con
algunas décadas de antelacién, debieron discurrir los ca-
rruajes de La Concepcién.

También sobre esa carretera, a dos kilémetros de la
Puerta de Alcald (limite entonces del casco urbano), pe-
ro fuera ya de los limites del Ensanche de Castro, recién
aprobado, promovié Pascual Madoz, a través de la so-
ciedad «La Peninsular»®, la construccién de otra colonia
suburbana, denominada «Quinta del Espiritu Santo».
Los terrenos, colindantes con el costado meridional de
la carretera y situados sobre las dos vertientes de la va-

5 Un andlisis histérico de esta sociedad puede verse en A. BAHAMONDE
MAGRo, «Pascual Madoz y la modernizacidn de la ciudad de Madrid: La Penin-
sular, empresa inmobiliaria, 1861-1883», en Las ciudades en la modernizacion
de Esparia. Los decenios interseculares, Madrid, 1992, pags. 379-404.
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guada del arroyo Abronigal, fueron adquiridos en 1863;
sumaban 5.468.460 pies cuadrados (42,9 hectdreas) que
La Peninsular compré a 8 céntimos el pie, cuando en la
calle del Arenal el precio era de 246 reales, y en las pro-
ximidades de la Puerta de Alcal4 de 32 reales.

Esa superficie estaba destinada a edificar una «colo-
nia de recreo» de mds de 100 casas, que inmediatamente
Madoz pensé ampliar con otras 100, para lo que se com-
praron los terrenos inmediatos de la Casa Blanca, de
44,8 hectdreas. La crisis iniciada en 1865 hizo que s6lo
llegaran a edificarse 25 casas, y las obras se suspendie-
ron definitivamente en 1866, vendiéndose los terrenos
sobrantes con posterioridad, ya que la empresa hubo de
liquidarse al no poder remontar la crisis.

El esquema de lo que pretendia ser la Quinta del Es-
piritu Santo lo conocemos a través del plano de Madrid
de Juan de Ribera®, en el que se percibe lo realizado

¢ RIBERA, Juan de: Memoria sobre el riego de los campos de Madrid con
las aguas del rio Lozoya, Madrid, 1866, 180 pdgs., 3 ldminas y un plano a

Fi1G. 2. El proyecto de la
Quinta del Espiritu Santo
segtin el plano de Juan de
Ribera (1866). La colonia se
1nici6 por su extremo SO, por
ser el mis accesible, a través
de la carretera de Aragén y
Cataluiia; el fondo de la
vaguada era de més dificultosa
urbanizacion, y se pretendia
salvarlo por un puente que
conectara con la vertiente
septentrional del arroyo, de
topografia menos movida,
donde se desarrollaria la parte
mds extensa de la colonia.

hasta el momento de su delineacion (se imprimi6 en
1866) y que consistia en unas 15 casas, algunas de las
cuales sobrevivieron hasta no hace muchos anos; se
percibe también la disposicién general que se pretendia
dar a la colonia, cuya traza se adaptaba a la topografia y
a los contornos de los terrenos adquiridos. Estos queda-
ban partidos en dos por el lecho del arroyo, actual Ave-
nida de la Paz, que habia de canalizarse a partir del
puente de las Ventas aprovechando la proyectada cons-
truccién, 1,5 kilémetros aguas arriba del mismo, de un
pequefio embalse, cuya finalidad debia ser la de evitar
los riesgos que las crecidas del arroyo comportaban, y
que todavia eran reales hace cuarenta afios. A las ema-
naciones del cauce del arroyo atribuia Ferndndez de los
Rios (Guia, pag. 744) el que las «Jindas casas de campo
con jardin» de La Peninsular no se viesen favorecidas
por el publico.

1:20.000, plegados. Dentro de su escala, este plano es uno de los més interesan-
tes de Madrid en esa época, por la precisién con que se representan las afueras y
contornos de la capital,con uso de las curvas de nivel.
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FIG. 3. Prospecto de la colonia Santa Eulalia (1864).
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Un tercer ejemplo madrilefio de estas barriadas su-
burbanas podria constituirlo el proyecto de «Santa Eula-
lia», colonia promovida en 1864 por Francisco Vargas
Machuca, «banquero capitalista», propietario de una en-
tidad financiera denominada «Centro Industrial y Mer-
cantil»; a través de ella proyectaba captar los fondos ne-
cesarios’, mediante consignaciones de capitales que po-
drian hacerse a partir de 100 reales, por un plazo mini-
mo de cinco afios, percibiendo un interés del 16% el pri-
mer afio, incrementado un 1% cada afio, hasta un maxi-
mo del 25%. Los capitales quedaban garantizados por
los seis millones de reales a que, segtin el promotor, as-
cendia el valor de los terrenos adquiridos, y por el valor
de cuanto en ellos se edificase. Entre esos terrenos se
hallaban los destinados a la edificacién de la colonia, de
los que no se indica la superficie ni su localizacién
exacta, limitindose a afirmar que se hallaban fuera del
Ensanche, «lindando con el foso de circunvalacién», en
las inmediaciones de la Fuente Castellana, lo que supon-
dria de uno a dos kilémetros de distancia respecto al
borde del casco urbano.

Como elemento de prestigio, la colonia estaba dedi-
cada a la Infanta Eulalia, y el proyecto fue presentado a
la Reina, resaltdndose el que ésta hubiese prometido in-
gresar una cantidad en el Centro Industrial y Mercantil y
colocar la primera piedra de la colonia, hecho al que se
dio publicidad en la prensa.

Se trataba de construir una colonia con capacidad
para 3.000 o 3.500 vecinos, para facilitar «viviendas
econdmicas y comodas a las clases media y jornalera
del pueblo», aunque no se excluye la construccién de
«elegantes y cémodos edificios para las clases acomo-
dadas de la sociedad», afirmacién que parece dudoso
que fuese algo mds que un simple recurso propagandis-
tico.

Las casas tendrian habitaciones

«comodas, desahogadas, y suficientes para vivir un matrimo-
nio con su familia, compuestas todas igualmente de sala y gabine-
te con alcobas, un cuarto dormitorio, comedor, despensa y cocina,
repartidas en un 4rea de 26 pies de fachada por 60 de fondo, poco

7 Los datos sobre este proyecto proceden del prospecto Santa Eulalia, co-
lonia espaiiola en Madrid. Fundada por el Centro Industrial y Mercantil. Dedi-
cada a S.A.R. la Serma. sefiora Infanta dofia Eulalia de Borbon. Madrid, Imp.
de J. Antonio Garcia, 1884/ pero 1864/. 2 hh. de texto y una ldmina en doble f°,
con la planta y alzados.

El Presidente de la sociedad era el Capit4n General de Castilla la Nueva y
entre los vocales figuraban un mariscal de campo y exdiputado, el Secretario del
Tribunal de Guerra y Marina, y el conde de Casa Flores, Mayordomo de semana
de S.M_; finalmente, contaba con dos abogados consultores (José Marfa Castén y
Pascual Perier) y un arquitecto.

mas o menos, cuyas piezas interiores y exteriores estaran empape-
ladas, las que les correspondax.

Los edificios tendrian bajo y tres plantas; en los pri-
meros podria haber tiendas, obradores, cafés, etc, ausen-
tes en cambio de las casas destinadas a las «clases aco-
modadas».

La colonia estaria concluida en tres afios, vendiéndo-
se las viviendas a plazos, hasta un mdximo de doce
afios, mediante el pago mensual de un alquiler y de una
cuota de adquisicion de la propiedad.

Las cuotas de adquisicién oscilarian entre 72 y 144
reales al mes, y los alquileres entre 840 y 1.620 reales
anuales, aunque para las viviendas de lujo serian de
4.000 a 6.000 reales.

El plano de la colonia, que hay que suponer obra del
arquitecto de la empresa, Antonio de Cachavera y Lan-
gara®, no indica vias de acceso ni referencia topografica
alguna; sitiia en cambio con precision tres iglesias, pala-
cios, teatro, hospitales, campos eliseos, conservatorio,
ermitas, etc. Todo ello, junto con el extrafio trazado que
se propone, produce la impresién de un mero dibujo he-
cho para la propaganda impresa, sin visos de verosimili-
tud, hasta el punto de que cabe pensar que bien pudiera
tratarse de una prefiguracién de operaciones como la
que en nuestros dias representé SOFICO y en la que se
mezclarian la promocién inmobiliaria y la estafa, a fa-
vor de la coyuntura especulativa de aquel momento.

Incluso en ese caso, el proyecto de «Santa Eulalia» no
dejaria de estar fraguado al calor de una corriente de im-
pulsién de barriadas suburbanas en la que se inscribieron
las colonias de La Peninsular y La Concepcién y, proba-
blemente, otras de las que no tenemos conocimiento.

El dltimo de los proyectos a que vamos a referirnos
corresponde a Sevilla, y parece haberse gestado hacia
1863. Con el nombre de «Itdlica Isabelina»® se preten-
di6, inicialmente, construir un poblado cerca de las rui-
nas de la antigua Itdlica, como un nicleo dependiente de

8 Sin referencia en Pedro NAVASCUES PALACIO, Arquitectura y arquitectos
madrileiios del siglo xix, Madrid, 1973, xx, 391 péigs.

9 Sobre Itslica Isabelina hemos utilizado:

— «ltdlica Isabelina. Empresa constructora», Las Novedades, nimero del 28
de noviembre de 1863.

— Itdlica Isabelina. Empresa constructora, Protectora, S.M. la Reina
(Q.D.G.), Sevilla, Imprenta de El Porvenir, 1864, 2 hh.

- Itdlica Isabelina. Empresa constructora. 9.000.000 de pies cuadrados en
terrenos de su propiedad, garantizan las operaciones de la Empresa. Segunda
emision de terrenos, Madrid, Imprenta de C. Moliner y C*, 1866, una hoja a do-
ble °, con el plano.

— Carta manuscrita del Director General de la Itdlica Isabelina, Dionisio de
Aldama, a los herederos de M 1 Montoro, fechada a 1 de marzo de 1866.
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Sevilla. Pero esa localizacién se manifesté inadecuada,
por tratarse de terrenos inundables e insalubres, razén
por la que se buscaron otros a una legua escasa de Sevi-
lla, y ya dentro del término municipal de Dos Herma-
nas, «rodeados de una campifia deliciosa», y situados
sobre una pequefla elevacién que, a la vez que resguar-
daba de inundaciones, harfa mds suave la temperatura;
se hallaban los terrenos a unos cinco kilémetros de lo
que entonces era el 1fmite meridional de la ciudad.

Alargados entre dos caminos confluyentes junto al
rio Guadaira (uno de los cuales era el antiguo camino
de Sevilla a Dos Hermanas), quedaban cortados margi-
nalmente por el ferrocarril de Sevilla a Cadiz, y suma-
ban un total de nueve millones de pies cuadrados, es
decir, unas 70,5 hectdreas. El agua potable era abun-
dante y, ademds, podia utilizarse la del Guadaira para
usos fabriles.

La bisqueda de esa localizacién suburbana se justifi-
ca con los argumentos de la congestién de la ciudad y la
carestia de los alquileres. Respecto a 1o primero, se dice
que en Sevilla los habitantes son mds numerosos «de lo
que permiten las habitaciones», y en cuanto a lo segun-
do, se argumenta que la reducida distancia a la ciudad
proporciona la ventaja de poder residir fuera de Sevilla,

«pagando una habitacién cémoda y decente por una tercera
parte menos de lo que cuesta en la capital una menos desahogada
y buena, sin dejar por esto de presentarse en Sevilla los que resi-
dan en Itdlica siempre que les sea conveniente, puesto que en po-
cos minutos y por algunos céntimos, podréan trasladarse de uno a
otro punto por la linea férrea».

No se hacia referencia, sin embargo, a la frecuencia
de los trenes, necesariamente muy espaciada en tanto la
demanda no lo justificase. En cualquier caso, la Italica
Isabelina tiene el interés de ser un nicleo suburbano
vinculado al uso del ferrocarril.

Los cargos directivos de la empresa eran, en 1863,
Dionisio S. de Aldama y Robles, Leopoldo de Bremén,
Laureano Sanchez de Garay y Faustino de Echevarria;
la «Caja General de Depésitos» actuaba como cajero de
la Itdlica, cuyas oficinas se hallaban en Madrid". En
otro orden de cosas, como elementos de prestigio o ins-
piradores de confianza, se utilizaba el propio nombre de

10 Eran miembros del Consejo de Protecci6n de la empresa, el general An-
tonio Ros de Olano, marqués de Guad el Jeld, como Presidente; el marqués de
Santa Cruz de Mudela como Vicepresidente; y como Vocales, Juan Garcia de
Torres, exdiputado; el teniente general Francisco Narvédez, hermano de Ramén
Maria, y conde de Yumuri; José¢ M* de Bremén, Director General de Loterfas;
Andrés Arango, senador; y Antonio Vinajeras, comendador de Carlos III. El in-
geniero de la empresa era Luciano M* Bremén.
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FiG. 4. La localizacién de los terrenos de Italica Isabelina, sobre
la primera edicién del mapa 1:50.000 (1918).

la soberana en el titulo de la empresa, y en la publicidad
se asegura haberse reservado un solar para Palacio Real
(manzana 8 del plano), a la vez que se alude a la cons-
truccion de un centro de ensefianza que se llamarfa «Li-
ceo Montpensier».

Para financiarse, la Itdlica Isabelina utiliza un siste-
ma andlogo al de La Concepcién, captando capitales
mediante suscripciones minimas de 3.000 reales, paga-
deros en 29 mensualidades, que devengarfan un interés
anual del 12% sobre lo desembolsado, liquidable por se-

mestres.

Las casas construidas se subdividirian en grupos de
cinco; una de ellas se adjudicaria (se supone que por
sorteo) por el precio de coste entre los suscriptores que
lo solicitasen, mientras que las otras cuatro se enajenari-
an en publica subasta celebrada simultineamente en
Madrid y Sevilla, destindndose una parte del producto
de las subastas a la amortizacién de suscripciones y al
abono de los réditos. Las casas adquiridas en subasta
podrian pagarse a plazos, pero siempre tendria preferen-
cia el licitador que pagase al contado.
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Para captar suscriptores, en 1864 se introdujeron las
subastas mensuales de solares y facilidades para la com-
pra. Los suscriptores podian amortizar el importe de sus
suscripciones cambidndolas por solares, con una rebaja
del 25% sobre el precio de los mismos en caso de que
pagasen al contado. Los no suscriptores podian pagar
los solares en cien plazos mensuales, con una rebaja del
20% si pagaban al contado.

En 1866 la empresa anunciaba una «segunda emi-
sién» de terrenos, no mayor de un millén de pies
(78.430 m?), parcelados en solares de al menos 2.000
pies (157 m?), adquiribles al contado o a plazos al pre-
cio de 2 o 3 reales el pie, segin la localizacién. La com-
pra al contado implicaba un 20% de rebaja; a plazos, ha-
bia que abonar en el acto el 7% del precio, y el resto en
31 plazos mensuales, quedando los compradores obliga-
dos a edificar en el plazo de un afo a partir de la fecha
de la escritura.

En cuanto a las suscripciones, ahora podian ser de
3.000, 2.000 o 1.000 reales, pagaderos al contado o en
24 plazos mensuales, percibiendo un interés anual fijo
del 10%. El importe de las suscripciones se destinaria
exclusivamente a la edificacién, y se precisa que la em-
presa no hace préstamos,

«con los capitales que recibe, ni descuenta pagarés, ni hace
otra cosa que vender terrenos de su propiedad y edificar».

En marzo de 1866 el montante de las suscripciones
hechas hasta entonces, incluyendo los plazos atin no pa-
gados, era de unos 500.000 reales, para responder de los

PROYECTO DE REPLANTED
de la nueva Ciudad,

ITALICA ISABELINA.

PROTCOTONA KM, LA RLYNA.

cuales se disponia de nueve millones de pies ya nivela-
dos y distribuidos en manzanas; se reclamaba a los sus-
criptores el pago de los plazos pendientes o la renuncia
a la suscripcién. Suponiendo que esos datos fuesen cier-
tos, parece deducirse que las suscripciones no habian lo-
grado una entidad proporcionada con la dimensién del
proyecto, que, alcanzado por la crisis, debié de irse al
traste, sin que sepamos si llegd a levantarse algin edifi-
cio. Desde luego, no se levantaron los prometidos pala-
cios de la Reina y del Infante don Sebastian, ni los de
los diversos miembros del Consejo de Vigilancia y titu-
los nobiliarios anunciados en la propaganda.

El conjunto proyectado constaba de dos partes: por
un lado, la destinada a «poblacién ristica»; por otro, la
poblacién llamada «regular». Esta tiltima respondia a un
modelo de tradicién barroca, segin el cual el espacio se
organizaria mediante una calle principal y dos secunda-
rias, paralelas a ella, dispuestas en el sentido de la ma-
yor longitud; calles que serian cortadas por travesias
mas cortas, tres de las cuales, de mayor anchura, contri-
buirfan a definir el drea central de la urbanizacion. Diez
plazas, de diferente categoria (las tres mayores situadas
sobre el eje de la calle principal), subrayan interseccio-
nes y crean perspectivas. El conjunto, pese a lo dicho,
no respondia con exactitud a una planta rectangular alar-
gada, debido a la necesidad de adaptar el plano al con-
torno irregular de los terrenos, razén por la cual una
buena parte del total de las 54 manzanas resultantes se
desviaba en mayor o menor medida del modelo de man-
zana al que tendia el proyecto, que venia a ser €l inscrito

FiG. 5. Plano del proyecto de Itdlica Isabelina (1864). Los solares y manzanas rayados se vendieron en la primera emisién.
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en un cuadrado de unos 85 metros de lado, si bien habia
algunas variantes.

Esa parte de la poblacién, llamada «regular», suma-
ba 25,8 hectéreas edificables, mds 21,9 de viales. En las
calles principales, de 20 metros de anchura, seria obliga-
toria la construccién de un jardin ante la casa, cerrado
con verja de hierro, y la plaza principal estaria circunda-
da de «pasajes» de siete metros de anchura, con techo
de cristal, destinados a tiendas. Toda la poblacién que-
darfa rodeada por un paseo de ronda de 30 metros de an-
chura, con tres calzadas (una central de 14 m, y dos late-
rales de 4 m cada una) separadas por drboles.

Podrian construirse 500 casas de 8.000 pies castella-
nos (627 metros cuadrados) cada una, aunque la dimen-
si6n minima aceptada era la de 2.000 pies (157 m?), con
la obligacién, que mads tarde se suprimiria, de mantener
estilo y color uniformes en cada calle. Ademds se prome-
tia construir tres iglesias parroquiales, Ayuntamiento, co-
legio de nifias, un centro llamado «Liceo Montpensier»,
casino, teatro, hospital y cementerio, «thermas, elegan-
tes paseos, fuentes, mercados y un lavadero cubierto».

En cuanto a la «poblacién rdstica», ocupaba una zo-
na marginal, al quedar separada del resto por la trinche-
ra del ferrocarril a Cadiz, y probablemente era mds irre-
gular desde el punto de vista topogrifico. Constarfa de
85.600 m? ttiles, més 24.500 de vias piiblicas, y se des-
tinaba a «casas risticas», «huertas de capricho», etc; los
espacios no aptos para esos usos podrian destinarse a un
barrio para la «clase proletaria», y estaba previsto cons-
truir cuatro pasos a nivel, o superiores, para unir la zona
regular y la rdstica.

En cuanto al transporte, la Itdlica Isabelina explicita-
ba su intencién de hacer un arrecife con arbolado desde
la poblacién hasta el rio Guadaira, enlazdndolo, median-
te un puente de hierro, con el camino que estaba hacien-
do el Ayuntamiento de Sevilla. Pero el sistema previsto
incluia, ademads, la construccion de una estacién de fe-
rrocarril, que habia de situarse sobre la ronda del nuevo
ntcleo, pues el tren habia de ser el medio normal de re-
lacién entre Sevilla y esta nueva poblacién de 58,7 hec-
tareas de superficie, destinada a estratos sociales diver-
sos, ya que podia contener desde «casas elegantes, para
vivir con toda comodidad», hasta otras destinadas a «las
medianas fortunas» o al proletariado, aparte de albergar
también almacenes o edificios industriales.

Tras un problema de deslinde de una parte de los te-
rrenos, que obligd a incoar un expediente en el Gobier-
no Civil de Sevilla (lo que paralizé las operaciones has-
ta la resolucién del asunto), en junio de 1864 se trabaja-

ba ya en el replanteo y nivelacién de los terrenos, y los
solares eran visitables. Es probable que esas operaciones
fuesen las tinicas que llegaran a realizarse, dejando en
consecuencia explanados los terrenos y abiertas las ca-
lles, al menos en parte, pues si bien en 1866 se habla de
que «se construyen» diversas clases de edificios, lugares
de recreo, campos eliseos, etc, es muy probable que to-
do ello no pasara de las fases previas. Suficiente, sin
embargo, para que, aunque la crisis de 1866 hiciera fra-
casar el proyecto, dejara éste una cierta huella fisica.

No hay en la bibliografia sobre Sevilla ninguna refe-
rencia a la Itdlica Isabelina', pero en el pleno de 25 de
marzo de 1933 el Alcalde de Sevilla daba cuenta de ha-
ber mantenido conversaciones con la autoridad militar
para resolver

«el problema de alojamiento de las tropas, trasladando a los

terrenos de Pineda todas las construcciones de los Cuarteles que
sustituirdn a los enclavados en el recinto de la ciudad»'?.

Esos terrenos eran los de la Itdlica Isabelina, cuya ti-
tularidad en aquel momento nos es desconocida; sobre
ellos se construyé, en 1952, la barriada militar denomi-
nada «Ciudad Jardin del Generalisimo» y, ademads, el
Hospital Militar y los cuarteles de Caballeria y Artille-
ria, sin que sepamos cudndo pasaron al Ramo de Gue-
rra. Es precisamente en el sector correspondiente a la
Ciudad Jardin mencionada donde parece apreciarse la
huella fisica de la antigua urbanizacién de los terrenos
de la Itdlica Isabelina, en particular en el conjunto de ca-
lles que se sitdan sobre la zona comprendida entre lo
que debian de haber sido las calles de Pedro el Justiciero
y Fernando el Magno.

Para terminar, al margen de su grado de ejecucion,
estos proyectos indican un modo de percibir y abordar
los problemas de la congestién y el alto precio del suelo
cuya temprania relativa conviene tener en cuenta, aun-
que la crisis de 1866 mine las bases econdmicas y socio-
l6gicas sobre las que descansaban. En ellos estdn expli-
citas estrategias financieras que anticipan algunas de las
que mds adelante serfan habituales en el negocio inmo-
biliario y, sobre todo, incluso en el caso de los que no
llegaron a pasar de un nivel embrionario, esos proyectos
constituyen buenos ejemplos de c6mo entran en el mer-
cado del suelo terrenos riisticos con una anticipacién de
un siglo sobre la época en que realmente llegarian a ocu-
parse plenamente.— FRANCISCO QUIROS LINARES.

1 Véase Diccionario histdrico de las calles de Sevilla, Sevilla 1993, tomo
1, pag. 395.

12 Dato facilitado por Victor Ferndndez Salinas.



