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rrios de baja calidad construidos en los afios cuarenta y
cincuenta. Finalmente el capitulo 4 aborda lo realizado
en suelo piblico bajo los presupuestos del Plan General
de 1985, que pretende terminar la ciudad mediante gran-
des operaciones urbanas y mejorar las zonas interiores
con operaciones de menor entidad.

Se trata de un estudio documentadisimo, en el que
no se ahorra esfuerzo en recopilar datos o informacién
de todo tipo para desentrafiar el papel que ha jugado el
suelo publico en el desarrollo urbano de la ciudad de
Madrid en los dltimos cincuenta afios. También hay que
resaltar la calidad de la cartografia, fundamentalmente
la general, que, junto con la combinacién acertada entre
planos de conjunto y con el acercamiento a casuisticas
concretas mediante planos parciales y fotografias, ayu-
dan a visualizar en cada momento la importancia espa-
cial del suelo piiblico.— ISABEL DEL Ri0 LAFUENTE

CANOSA ZAMORA, Elia: La promocién inmobiliaria
en la periferia noreste de Madrid. Universidad Auténo-
ma de Madrid y Direccion General del Centro de Ges-
tién Catastral y Cooperacién Tributaria, Madrid, 1995,
233 pags.

La consideracién de la propiedad urbana como una
de las claves fundamentales en la explicacién e interpre-
tacion de la ciudad y de sus cambios es una linea de tra-
bajo especialmente fecunda dentro de la Geografia Ur-
bana espafiola. En ella destaca, sin duda, la obra que so-
bre la ciudad de Madrid ha ido conformando desde hace
tiempo Rafael Mas Hernandez, director de la tesis doc-
toral de la que este libro es reflejo y al que ademds pro-
loga.

El noreste de Madrid es resultado, como ocurre con
el resto de su periferia, de la incorporacién en los afios
cuarenta y cincuenta de varios municipios limitrofes,
afectados ya por transformaciones significativas de sus
territorios, aunque conservaban, en gran medida, su ca-
récter rural. Este va a ir progresivamente siendo sustitui-
do por usos urbanos, a medida que la ciudad crece y las
necesidades de nuevas viviendas se conjugan con el ne-
gocio inmobiliario privado y el deseo de la Administra-
cién de imprimir su huella en la ciudad.

Este espacio, de 6.500 Has. de extension, reline hoy
todo un mosaico de formas urbanas y presenta una orga-
nizacién espacial compleja, donde se combinan los res-
tos de las urbanizaciones marginales iniciales con la im-
pronta de la Ciudad Lineal, las barriadas oficiales con

las viviendas unifamiliares de calidad, las antiguas zo-
nas industriales con la mds reciente introduccién del
nuevo terciario y de equipamientos de calidad, una vez
que el sector ha alcanzado en los afios noventa un claro
caricter central.

Buscar una explicacion a esta aparente complejidad
formal es el objetivo del estudio. Para ello, en la Intro-
duccién, la autora ya manifiesta con clara intencionali-
dad el método elegido: detectar a los propietarios del
suelo que venden suelo y los que construyen y venden
viviendas en promociones urbanas lo suficientemente
grandes y con capacidad estructurante en el territorio.
Al mismo tiempo, la utilizacién de la perspectiva hist6-
rica, bien elegido el momento de arranque, alumbra so-
bre la inercia continuadora entre la propiedad territorial
del Antiguo Régimen, concentrada en pocas manos, y la
que tiene el sector iniciada ya la segunda mitad del siglo
actual, asf como la correspondencia entre las rigideces
territoriales (tamafo de la propiedad, parcelario, usos) y
las formas resultantes, sobre todo, en las promociones
inmobiliarias privadas.

Destaca en la obra, sobremanera, el minucioso traba-
jo de rastreo en el cambio de titularidad de la propiedad
territorial, utilizando como fuentes fundamentales el Ar-
chivo de Protocolos y el Registro de la Propiedad, asi
como la forma de resolver la siempre dificil conexion
entre los cambios de interés de los principales agentes y
las formas urbanas resultantes. Hay que resaltar también
las continuas referencias a los procesos generales de la
ciudad, de cuya relacién se alcanza un grado de inter-
pretacién de lo local y lo general de indudable interés.

El texto es denso y muy documentado, con abundan-
tes citas, por lo que su lectura ha de hacerse con cuida-
do. La cartografia que lo acompaia es clara y precisa.
En la dltima parte, planos y fotografias se conjugan bien
para dar una imagen ajustada de como es hoy la perife-
rianoreste de Madrid.— ISABEL DEL Rio
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