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La transformacion morfolégica y social en el barrio de
El Toscal (Santa Cruz de Tenerife. Canarias)

RESUMEN

El proceso de elitizacién social, mediante el que grupos de clase
media y alta se trasladan a barrios habitados por clase trabajadora im-
primiéndoles un nuevo cardcter, ha constituido un rasgo especifico de
las dreas centrales urbanas durante las dos tltimas décadas. Este traba-
jo trata de constatar dicha transformacién social, a la que acompaiia un
cambio morfolégico, en El Toscal, un barrio de localizacién central en
el casco histérico de Santa Cruz de Tenerife.

RESUME

La transformation morphologique et sociale du quartier de El
Toscal (Santa Cruz de Tenerife. fles Canaries).- Le processus d'«éliti-
sation» sociale, moyennant lequel des groupes de classe moyenne et
haute se déplacent a des quartiers habités par la classe travailleuse en
leur donnant une nouvelle condition, a constitué un trait spécifique des
aires centrales urbaines pendant les deux derniéres décenies. Cet arti-
cle essaye de constater cette transformation sociale, qui est accompag-
née d'un changement morphologique, dans El Toscal, un quartier loca-
lisé dans le centre historique de Santa Cruz de Tenerife.

I
INTRODUCCION

L ToscAL es uno de los barrios del centro histérico
de la ciudad de Santa Cruz de Tenerife. Su forma-
cién se remonta al siglo XVIiI, aunque gran parte de los
edificios que lo caracterizan surgieron en el transito del
siglo XIx al XX, y es a lo largo de la primera mitad de es-
te siglo cuando se produce su compactacién definitiva.
Localizado al nordeste de la ciudad histérica, esta
delimitado al norte por la Rambla General Franco; por el
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Parque Garcia Sanabria y el eje comercial Pilar-Villalba
Hervas al oeste; y por el mar y el macizo de Anaga al
sur y este respectivamente’ (Figura 1a). El crecimiento
moderno de Santa Cruz ha modificado su localizacién

! Limites que se han reconstruido mediante un trabajo previo de andlisis de
la cartografia disponible sobre la ciudad de Santa Cruz desde el siglo xv1. La
propia evoluci6n urbana ha desdibujado lo que consideramos como limites origi-
nales y por ello los establecidos desde la administracién no corresponden exac-
tamente con los empleados en este trabajo.
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relativa inicial transformando lo que a finales del siglo
XIX era un nicleo del extrarradio en una zona central
que esta siendo afectada por la transformacién morfolo-
gica y social que se ha denominado elitizacién social®.

La elitizacién social fue definida inicialmente como
el proceso de rehabilitacién de barrios residenciales de
clase trabajadora por habitantes de clase media, promo-
tores Inmobiliarios y propietanos de edificios (SMity,
1982); con posterioridad ha adquirido mayor amplitud
afectando tanto a dreas residenciales como no residen-
ciales, convirtiéndose en un fendmeno especifico de los
sectores urbanos que poseen una localizacidn central. Su
importancia radica en que ha implicado una reestructu-
racion fundamental de los usos del suelo en dichas zo-
nas (SCHAFFER; SMITH, 1986).

El objeto del presente trabajo es aproximarnos a la
transformaciéon morfoldgica y el cambio social que el
barrio de El Toscal, habitado tradicionalmente por cla-
ses populares, experimenta, desde los afios ochenta en
adelante, como resultado de su localizacién en el centro
histérico de la ciudad.

Dada la ausencia de estudios previos, tanto sobre el
barrio a analizar como de trabajos enfocados desde la
perspectiva de la elitizacién social en Canarias, los obje-
tivos de la investigacién han sido necesariamente mo-
destos: por un lado, interesaba considerar la aplicabili-
dad del enfoque tedrico desarrollado por Smith y otros
autores sobre dicho fenémeno; por otro, la investigacion
empirica se limité a verificar su existencia en un sector
cuyas caracteristicas respondian a las identificadas en
otras ciudades.

En primer lugar se procede a identificar las principa-
les tipologias residenciales y los rasgos mds sobresalien-
tes de la estructura demografica y social de sus habitan-
tes. A continuacién se evalian los cambios morfologicos
y sociales, destacando en ambos casos su significado es-
pacial y, por dltimo, a modo de conclusién, se exponen
las principales consecuencias del proceso renovador.

Los procesos a estudiar tienen lugar en una ciudad
de tamafio medio, Santa Cruz de Tenerife que, con poco
mas de doscientos mil habitantes en 1996, es el princi-
pal nicleo urbano de la isla de Tenerife. Gran parte de
su patrimonio arquitecténico ha desaparecido como re-
sultado de las politicas de renovacién que arrancan de

2 Utilizamos el término de elitizacién social, adoptado por los antropélo-
gos, para referirnos al proceso de «gentrification» acufiado en la geografia an-
glosajona, ante la ausencia de otra denominacidn especifica aceptada en la geo-
graffa espafiola.

las propuestas del plan general de ordenacién urbana de
1957. En él se propuso realizar una reforma interior del
centro histérico implantando nuevas morfologias y edi-
ficaciones en altura que sustitufan a las construcciones
de los siglos xvi y xix; el Plan del Cuadrildtero conti-
nuo esta linea de actuacién durante los afios sesenta y
remodel6 las manzanas mds préximas al puerto, y mas
warde &) Plan de Vohhmenes (1979) anmentd fa volume-
tria del casco antiguo (AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ,
1983, 129 y 173). A comienzos de la década de los
ochenta se inici6 el proceso de revision del plan general
y uno de los primeros documentos elaborados fue el
Plan Especial de Reforma Interior del Centro (1981) que
intentd corregir la excesiva edificabilidad y consiguiente
densificacién propiciadas por los planes precedentes
(Ibid., 309).

Mientras el centro (limitado entre el macizo de Ana-
ga y el barranco de Santos que atraviesa la ciudad) ex-
perimentaba el mencionado proceso de renovacién, San-
ta Cruz se extendié por los terrenos periféricos mediante
la proliferacién de barrios de autoconstrucciéon y promo-
ciones de vivienda publica de escasa calidad. Han sido
precisamente estos niicleos los que han acogido a gran
parte de la poblacién desplazada por las reformas men-
cionadas.

II
LOS RASGOS MORFOLOGICOS Y SOCIALES

El Toscal es un barrio con una marcada identidad en
la estructura urbana de Santa Cruz, pero sus tradiciona-
les caracteres urbanos y sociales estan experimentando
una progresiva modificacién, como consecuencia de la
penetracion de los usos del area central. En su proceso
de transformacién presenta aspectos comunes a los re-
gistrados en otros cascos antiguos de ciudades espafiolas
o pertenecientes a contextos urbanos diferentes al nues-
tro, pero también rasgos especificos que se derivan de la
particular dindmica de la ciudad en la que se inserta. Ta-
les diferencias pueden ilustrar la diversidad de matices
de los procesos de cambio que vienen registrando los
centros histéricos.

1. LA DIFERENCIACION INTERNA DEL BARRIO

El paisaje urbano de El Toscal puede definirse como
contrastado, al estar constituido por un parque residen-
cial de calidad y caracteristicas desiguales como conse-
cuencia de su antigiiedad y localizacion.
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El parque inmobiliario tradicional, heredado de las
postrimerias del siglo X1x y primeras décadas del xx, es-
ta formado por numerosas viviendas populares con altu-
ras entre una y tres plantas, un cierto nimero de vivien-
das burguesas, asi como por ciudadelas o viviendas
obreras colectivas de una sola planta. A este patrimonio
se afladen las edificios de la segunda mitad del XX, que
introducen un nuevo tipo arquitecténico: la construccion
en altura de promocién piiblica o privada.

Las citadas tipologfas adquieren desigual importan-
cia en el interior del barrio segin la mayor o menor in-
tensidad del proceso transformador. Al respecto se pue-
den diferenciar dos sectores definidos por situaciones
morfolégicas y socioeconémicas distintas, cuya consti-
tucién es el resultado de un conjunto de decisiones indi-
viduales e institucionales que, acumuladas en el tiempo,
se materializan en ambitos segregados desde el punto de
vista social y espacial.

Un primer sector, con una localizacién mas distante
del centro urbano y de las calles socialmente mas valo-
radas, que identificamos como nicleo interno, donde la
renovacién ha sido menor. En este sector® (Figura 1b), la
mayor parte de las construcciones son populares, con in-
muebles de escasa volumetria, entre los que destacan las
viviendas unifamiliares y las ciudadelas. El avanzado
deterioro de muchas de estas edificaciones ha dado lu-
gar a la aparicién de enclaves ruinosos, que ocupan su-
perficies notables en determinadas manzanas.

La conservacién de las ciudadelas es muy desigual y
aunque su nimero ha ido retrocediendo, El Toscal es a
escala de la ciudad el barrio que concentra, en particular
en el sector que comentamos, a la mayor parte de ellas
(AYUNTAMIENTO DE SANTA CRuz, 1989)‘ Esta modali-
dad de hébitat en proceso de desaparicion, pues algunos
de sus antiguos residentes han sido desplazados hacia
otras dreas urbanas periféricas y realojados en viviendas
sociales (Ibid., 1989), sirve aiin de alojamiento a perso-
nas de edad, que han vivido siempre en el mismo lugar
y que muestran por ello un notable arraigo, y también a
individuos més jévenes en situacién de marginacién
(Ibid., 1989).

3 Desde el punto de vista administrativo comprende las secciones 2, 3, 6 y
7 del distrito 1, abarcando el conjunto de manzanas delimitadas por las calles de
San Vicente Ferrer al oeste, San Isidro al este y por las de Méndez Nifiez y San
Francisco al norte y sur respectivamente.

4 Esta modalidad de viviendas populares se localiza sobre todo en las sec-
ciones 6 y 7; es residual en las secciones 2, 3 y 4 y ha desaparecido del resto del
barrio.
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FiG. 1. a) Situacién de El Toscal. El barrio localizado entre el
Macizo de Anaga y la zona portuaria, ocupa el dngulo nordeste de la
ciudad histdrica. b) Plano de distritos y secciones censales, diferen-
ciando los dos sectores del barrio.

Es asimismo destacable la presencia de viviendas de
promocién publica que, si bien salpican todo el barrio,
adquieren en este espacio una considerable relevancia.
Esta férmula responde a las actuaciones de remodela-
cién efectuadas, en su mayor parte, durante los afios se-
senta y principios de los setenta, fechas en las que ain
eran escasas las expectativas de expansién de los usos
centrales en el interior del barrio.

En definitiva, el niicleo interno presenta rasgos co-
munes a los de otras dreas degradadas de los centros his-
téricos, como las precarias condiciones de habitabilidad
de algunos de sus inmuebles y la infrautilizacién de una
parte de su parque residencial; a lo que se suman los
problemas sociales ocasionados por situaciones de sole-
dad (personas mayores) e inseguridad al constituir lugar
de residencia de colectivos minoritarios con dificultades
de adaptacion que tienden a ser rechazados por una par-
te de los vecinos (SANCHEZ, 1990, 353).

El otro sector que conforma el barrio, que denomina-
mos franja externa, se dispone bordeando al anterior y
estd representado por las manzanas situadas en torno a
las calles cercanas a la zona portuaria y a las principales
arterias comerciales y de negocios de la ciudad’. Es el
ambito donde la renovacién ha sido mds activa y, en
consecuencia, en €l adquieren gran importancia los usos
terciarios y las nuevas construcciones residenciales, en
su mayoria de promocién privada, que alcanzan medias
y grandes dimensiones y una superior calidad, aunque

5 Avenida Francisco La Roche, Rambla General Franco y calles de La Ma-
rina, San Francisco, Méndez Nifiez, El Pilar y Villalba Hervas. Administrativa-
mente comprende las secciones 1, 4 y 5 del distrito 1 y parte de las secciones 5,
7y 8 del distrito 2.
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CUADRO 1. Principales indicadores sociodemogrdficos en 1991 (en %)

Poblacién Niicleo interno Franja externa El Toscal Santa Cruz Municipio
Con 65 afios 0 mds 17,67 13,64 15,19 10,69 10,74
Sin estudios (1) 15,32 9,34 11,75 19,34 21,39
Con estudios superiores (1) 16,06 23,00 20,19 11,98 11,00
Activa (2) 48,38 49,48 49,03 52,64 52,58
En paro (2) 19,49 15,10 16,86 24,93 24,59
Hogares no familiares 18,43 19,73 19,20 13,46 13,19

(1) Poblacién de 10 y m4s afios. (2) Poblacién de 16 y mds afios.

Fuente: Censos de poblacion y viviendas. Canarias, 1991, Istac. Elaboracién propia.

adoptan variadas morfologias dependiendo de su anti-
giiedad y ubicacion especifica.

La transformacidn de este espacio comienza en algu-
nos sectores tempranamente, como sucede con la Aveni-
da Francisco La Roche y con la calle del Pilar. La pri-
mera se reforma durante los afios sesenta con edificios
medianeros de alturas superiores a las diez plantas situa-
dos a lo largo del 4rea portuaria mas cercana al centro
urbano, y que contemplados desde el puerto aparecen,
dada su disposicién y altura, como una «pantalla», tras
la cual se localiza el resto del barrio.

La renovacién de la calle del Pilar culmina en los
setenta si exceptuamos algunas actuaciones aisladas que
se ejecutan en los escasos solares libres durante los
ochenta. Sus construcciones, al igual que 1a§ del con-
junto de manzanas situadas entre el Parque Garcia Sa-
nabria y la calle de Méndez Niifiez hasta su confluencia
con las Ramblas, combinan la funcidn residencial con la
comercial y administrativa en los bajos y primeras plan-
tas, oscilando sus alturas entre las cinco y ocho plantas
(MURCIA, 1975, 52 y 63).

La renovacién de los mérgenes del barrio continia
por las calles colindantes durante las dos ultimas déca-
das, alterando de forma simultdnea sus primitivas fiso-
nomia y contenido social. Esa combinada transforma-
cion fue ya constatada por Murcia en los afios setenta,
al sefialar que la proximidad del barrio al centro comer-
cial de la ciudad, y su repercusién, por tanto, en el pre-
cio del suelo, originaba

«un desplazamiento de las clases populares que lo habitaban
tradicionalmente, progresivamente reemplazadas por la nueva cla-
se media» (MURCIA, 209).

La remodelacién fisica presenta, pues, una clara
gradacién en su intensidad desde el niicleo central hacia
los bordes donde, tras su renovacidn, se establecen gru-

pos de clase media, cuyo superior nivel adquisitivo,
cultural y profesional, contribuye a elevar su considera-
cién social.

2. UNA COMPOSICION SOCIAL POLARIZADA

En el Toscal residen, segtin el padrén de 1996, algo
mas de doce mil habitantes, lo que supone el 6% de los
efectivos del término municipal y el 7,5% de los de la
ciudad de Santa Cruz’.

Su dindmica demografica muestra una cierta estabi-
lidad, no registrando, a diferencia de lo sucedido en
otros centros histéricos (Cruz, 1995; SOBRAL, 1993;
SANCHEZ, 1990) pérdidas de poblacién’. Dicha estabili-
dad est4 relacionada, entre otros factores, con el mante-
nimiento de su funcién residencial, propiciada por el
aumento del nimero de viviendas que aportan las ope-
raciones de renovacion; al mismo tiempo que los usos
terciarios (comerciales, administrativos, financieros...)
ganan abiertamente terreno, sobre todo en los bordes
del barrio.

El Toscal comparte con otros dmbitos de antigua
formacién un notable grado de envejecimiento, pues en
1991 1la poblacién que superaba los 65 afios ascendia al

6 Los valores relativos a los caracteres socioeconémicos de la poblacién de
la ciudad se han obtenido sobre el espacio urbano continuo, integrado desde el
punto de vista administrativo, por los distritos 1, 2, 3, 4, 5, 6,9, 10 y 11. No se
incluyen, en cambio, los distritos 12, 7 y 8, puesto que el primero corresponde a
una zona rural atin en proceso de integracién (GARCIiA, 1993) y los iltimos, loca-
lizados en el macizo de Anaga, constituyen un dmbito claramente rural con un
poblamiento disperso y en pequefios niicleos aislados. La adopcién de dicha de-
limitacién de la ciudad permite establecer comparaciones mds precisas sobre el
significado de las diferentes variables analizadas entre el barrio y el nicleo urba-
no consolidado.

7 Su cifra de habitantes experimenta incluso un ligero incremento entre
1981y 1996.
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15%, frente al 11% obtenido a escala de la ciudad (Cua-
dro I). Es asimismo usual que los residentes en espacios
en transformacién como el analizado, posean una mejor
formacién cultural. Al respecto resultan significativos
los porcentajes de personas sin estudios y con estudios
superiores. Asi, mientras un 20% de la poblacién del ba-
rrio tiene una titulacién universitaria, tal valor se reduce
al 12% en el resto de la ciudad; mientras que las perso-
nas sin estudios, incluidos los analfabetos, significan
respectivamente el 12 y 19%.

El analisis de la estructura laboral muestra, en com-
paracién con la de Santa Cruz, una ligera superioridad
de los inactivos como respuesta, por un lado, a la im-
portancia que adquieren en el barrio los jubilados y, por
otro, a la prolongacioén de la etapa formativa de los mas
jovenes en los niveles de la ensefianza no obligatoria.
Tales hechos influyen sobre la participacién de su po-
blacién en el mercado de trabajo, cuya tasa de activi-
dad, del 49%, se sitia casi cuatro enteros por debajo del
promedio de la ciudad. En cambio, la situacién laboral
es mds favorable que la de aquella, ya que el paro afec-
ta respectivamente al 17 y 25% de sus correspondientes
poblaciones.

Por iiltimo, la composicién de los hogares ofrece
también aspectos diferenciales de interés, pues el barrio
cuenta con una superior proporcioén de hogares no fami-
liares; lo que obedece a la existencia de un mayor ni-
mero de hogares unipersonales de personas de edad,
una vez que se ha producido la disolucién de la unidad
familiar por defuncién de uno de los miembros de la
pareja, y al asentamiento de residentes mds jovenes que
buscan la proximidad a sus lugares de trabajo o a los
servicios y equipamientos que proporciona la centrali-
dad urbana.

Los rasgos apuntados confieren una cierta individua-
lidad al Toscal en el contexto de Santa Cruz; sin embar-
g0, los promedios generales encubren las sensibles dife-
rencias sociales existentes entre el nicleo interior y la
franja externa del barrio, donde residen respectivamente
el 38% y 62% de sus habitantes.

A esa escala de andlisis el primer aspecto destacable
es el notable envejecimiento de la poblacién del niicleo
interno, cuya edad media se sitia cerca de los 41 afios,
frente a los 37 que en promedio presenta la establecida
en la franja exterior. Mientras alrededor del 18% de los
residentes del primer ambito sobrepasa los 65 afios, en
el segundo la proporcién se reduce al 14%. Tales dife-
rencias se amplian si descendemos a una unidad menor
de estudio, como la seccién censal. Dos ejemplos extre-

mos representados por las manzanas situadas en el 1imi-
te oriental del Toscal® y las localizadas en las proximi-
dades del niicleo comercial y de negocios®, ilustran la
heterogénea composicién por edades de los habitantes.
En el primer caso, los mayores de 65 afios suponen el
21%, en el segundo sélo el 7,5%. Por tanto, el envejeci-
miento disminuye desde el centro del barrio hacia los
bordes, pero, ademds, los contrastes son también acusa-
dos entre las distintas manzanas de una misma seccion
como efecto de la desigual actuacién renovadora.

La importancia adquirida en el nicleo interno por
las personas de edad, en las que inciden de un modo
particular las deficiencias del sistema educativo de las
primeras décadas del siglo (Diaz; PuLiDO, 1988, 49),
explica también el menor nivel formativo de sus resi-
dentes, puesto que por un lado, un 15% carece de estu-
dios, valor que desciende hasta el 9% en los bordes; por
otro, los que poseen estudios universitarios representan
el 16%, mientras que en la franja externa los que alcan-
zan dicho nivel significan cerca de una cuarta parte. Si
acudimos de nuevo al detalle de las secciones censales,
se aprecian valores opuestos que oscilan para la pobla-
cién sin estudios entre minimos del orden del 8% en los
sectores colindantes con el centro urbano (seccién 8 del
distrito 2), y méximos del 19% en los mas alejados
(seccion 7 del distrito 1), y con una menor fluctuacién
para los que disponen de estudios superiores.

Desde el punto de vista econémico la tasa de paro
registrada en cada uno de los dos sectores que confor-
‘man el barrio, refleja la desigual incidencia de esta pro-
blematica laboral, que adquiere particular intensidad en
el nicleo interno (19,5%) lo que podemos considerar
como un indicio de las situaciones de precariedad eco-
némica en las que se encuentra una parte de sus residen-
tes mds jovenes. En la franja externa el paro, con ser im-
portante, reduce su intensidad (15,1%).

No se advierten, en cambio, diferencias destacadas
en lo que a la composicién de los hogares se refiere,
pues ambos sectores registran proporciones similares a
las del barrio; sin embargo, si tenemos en cuenta el
comportamiento de las restantes variables consideradas
hasta ahora, es factible que el contenido de los hogares
no familiares sea también distinto. En el niicleo interno,
previsiblemente estaran integrados por personas de edad
que viven solas, mientras que en los bordes estaran

® En las proximidades del cuartel de Almeyda, correspondientes a la sec-
cién 7 del distrito 1.

° Como las que incluye la seccién 8 del distrito 2.
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constituidos sobre todo por personas mds jévenes y que
llevan residiendo menos tiempo en el barrio.

En sintesis, el andlisis a escala de secciones censales
revela la existencia en el interior del barrio de una ten-
dencia a la polarizacién social, que se\gnaniﬁesta en el
predominio en el nicleo interno de la poblacion enveje-
cida, de medio o bajo nivel formativo y con reducidos
recursos econdmicos, a la que se suman grupos mas jo-
venes en paro o con empleo inestable y donde se obser-
van sintomas claros de empobrecimiento. La franja ex-
terna es, en cambio, la beneficiaria de los procesos de
elitizacion social pues sus residentes son adultos jéve-
nes, con superior formacién, nivel adquisitivo y mayor
estabilidad laboral. Asi pues, en El Toscal se reproduce
a una escala reducida la polarizacién social propia de
los procesos de segregacidn que definen a los espacios
urbanos; polarizacién que también encontramos en los
cascos antiguos de otras ciudades espafiolas (TROITINO,
1995, 104)

11
LA RENOVACION MORFOLOGICA

El Toscal ofrece un paisaje urbano claramente dife-
renciado, como se ha puesto de relieve. Asi es frecuente
encontrar acusados contrastes morfoldgicos tales como
la presencia de viviendas tradicionales, con un avanzado
grado de deterioro, colindantes con modernos inmuebles
destinados a la clase media; o la relativa abundancia de
viejos edificios abandonados que salpican el barrio (Fi-
gura 2). La amplitud que alcanzan estos fenémenos con-
trapuestos indica que en El Toscal se estidn produciendo
significativos procesos de inversién a la vez que otros
de desinversion; tales rasgos son propios de las dreas en
transformacién mediante procesos de elitizacién social
(SMITH, 1996).

La desinversion afecta, con especial intensidad, al
parque inmobiliario de mayor antigiiedad, que en mu-
chos casos estd desocupado o sometido a un progresivo
deterioro; su manifestacién mas evidente, que no mas
extendida, es la pervivencia de un nimero considerable
de ciudadelas que, ain con una diversidad de situacio-
nes, se caracterizan en conjunto por presentar condicio-
nes materiales «nefastas»'’, a lo que se afiade un aspecto

10 «En la mayoria de las habitaciones el estado de paredes y techos se en-
cuentra en condiciones nefastas. Presentan grandes grietas y abundante hume-
dad, e incluso hongos» (AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ, 1989).

de ruina, por la destruccién de algunas paredes y techos,
y de chabolismo por los cobertizos afiadidos a partir de
desechos aprovechables (AYUNTAMIENTO DE SANTA
Cruz, 1989). En ellas residen las personas y familias
con niveles mas extremos de pobreza.

Asimismo es el caso de un buen nimero de edificios
en régimen de alquiler cuyos propietarios, debido a las
bajas rentas que perciben, no estdn interesados en inver-
tir en su mantenimiento; se ha planteado que son tales
viviendas en alquiler las que experimentan en mayor
medida el caracter selectivo de la desinversion (SMITH,
1996, 198).

A la decadencia y desvalorizacién de las edificacio-
nes antiguas o de renta, se opone, por el contrario, el in-
cremento que registran los precios del suelo. Mientras
en los afios setenta El Toscal presentaba una acusada di-
ferencia entre los precios de la zona interna y los de la
franja externa (GARcCiA, 1981, 121), en la actualidad,
aunque la misma se mantiene, el contraste es menor; es
su proximidad al centro de negocios la que ha multipli-
cado su valoracidn. En consecuencia la expectativa de
obtener una renta «potencial» del suelo superior a los al-
quileres percibidos por las viviendas estimula el aban-
dono o demolicién de los inmuebles de cierta antigiie-
dad; o lo que es lo mismo, el suelo puede «adquirir un
valor independientemente de lo que estd construido so-
bre él» (LAMARCHE, 1976, pag. 104).

1. LA LOCALIZACION DE LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES

Simultdneamente al proceso de desinversién selecti-
va se desarrolla una importante actividad renovadora, de
inversién en nuevas construcciones, cuyo andlisis consti-
tuye uno de los objetivos centrales del trabajo'’. Se estu-
dian las actuaciones efectuadas durante los afios ochenta
y noventa en dos intervalos: entre 1982 y 1987, cuando
se revisa el plan general de Santa Cruz, y desde 1988 a
1996, durante el que se aprueba y ejecuta el nuevo plan®.

11 El estudio no incluye la rehabilitacién de inmuebles debido a la escasa
fiabilidad de las fuentes disponibles; por otro lado tal practica es bastante recien-
te y con un cardcter aislado.

12 La localizaci6n de las operaciones de renovacién se ha basado en:

a) Identificacion de las actuaciones del periodo 1982-87.

b) Localizacién de las construcciones del intervalo 1988-96. Para el cual se
ha explotado, ademads, la informacién contenida en los expedientes de construc-
cién.

c) El reconocimiento mediante el trabajo de campo de las operaciones eje-
cutadas en el periodo 1988-96, de las cuales no se encontré su expediente en el
archivo de la Gerencia de Urbanismo.
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FiG. 2. El Toscal, cuya formacion se remonta al siglo xvu, experimenta desde los anos setenta un intenso proceso de cambio morfoldgico y
social, que se advierte en el mantenimiento de un nicleo interno deteriorado, con viviendas tradicionales, al tiempo que sus bordes, proximos al
centro de negocios, concentran las nuevas construcciones destinadas a la clase media (excala de la imagen 1:5.000).
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FiG. 3. Las operaciones de renovacion en El Toscal, finalizadas o
en ejecucion entre 1982-96.

Murcia (1975, 209) sefalaba, ya en los afios setenta,
que el proceso de reforma del Toscal era «muy recien-
te», y se localizaba en particular en determinadas calles,
los ejes funcionales y sociales del barrio, como la de La
Rosa. Las operaciones realizadas entre 1982 y 1987 die-
ron un nuevo impulso a la renovacion y aunque se dis-
tribuyeron por diferentes zonas, se advierte su tendencia
a situarse en las calles mds cercanas al drea portuaria y
comercial, lo que puede interpretarse como una expan-
sioén del centro de negocios. Si como observa Hurd
(1903, 117) «los mejores vecinos que cualquier edificio
puede tener son los edificios similares a él», ello propi-
cia el que las nuevas construcciones sean colindantes o
estén préximas entre si. Pero, ademas, determinadas
promociones tienen una notable dimension para estos
afios (callején de Bouza y prolongacién de Ruiz de Pa-
drén), caracterizdndose asimismo un nimero importante
por su ubicacién en esquina de manzana. Conviene se-
nalar que algunas grandes actuaciones, si bien se finali-
zaron en el segundo intervalo, iniciaron su tramitacién
ya en estos afios. Es el caso de los edificios colindantes

Europa y La Riviera, que se comenzaron a principios de
los afios ochenta y no fueron terminados hasta 1990. El
resto de las nuevas construcciones se localiza en dife-
rentes dmbitos de la franja externa del barrio, situdndose
en ¢l nicleo interno tan sélo un 36%.

A partir de 1988 tiene lugar una clara reactivacién
del proceso renovador. Por un lado, se finalizan algunos
edificios iniciados en el quinquenio anterior, como ya se
ha mencionado. Por otro, se levanta un considerable nd-
mero de nuevos inmuebles que, si bien muestran cierta
concentracién en algunos dmbitos, mantienen en con-
junto una localizacién preferente en los bordes del ba-
rrio. En este periodo se realizan las operaciones mds im-
portantes por su dimensién, pero al mismo tiempo, entra
en juego un mayor nimero de parcelas medias y peque-
fias (de tamafio intermedio entre la parcela exigua, en un
extremo, y la transformacién de media manzana, en el
otro) (Figura 3).

Aunque los datos empiricos abarcan un periodo cor-
to es posible, no obstante, distinguir coyunturas en las
que se produce un claro aumento en las solicitudes de
construccién en contraste con otras de menor actividad.
Entre 1982-86 el nimero de licencias refleja un creci-
miento muy moderado que, sin embargo, cambia de ma-
nera radical en el afio 1987 hasta alcanzar un mdximo
entre 1988-91. Tal inflexién estd relacionada con los tra-
bajos de revision del plan general de ordenacion urbana
de la cindad que, como es habitual, estimularon la de-
manda de permisos dados los planteamientos de restric-
cién de volimenes que se proponian; asi los propietarios
se apresuraron a afiadir una planta de 4tico a las edifica-
ciones ya existentes o en ejecucion. Tras la aprobacion
del plan en 1992 la solicitud de nuevos permisos des-
ciende a niveles inferiores a los del inicio del intervalo.

2. LA DENSIFICACION DEL ESPACIO CONSTRUIDO

La superficie afectada entre 1982-96 por operacio-
nes de renovacién, que alcanza 39.856 m? representa
tan s6lo el 13% de la superficie edificada del barrio".
Pero mientras la primera muestra una importancia mo-
desta, no ocurre lo mismo con los metros cuadrados
construidos originados por tales actuaciones. Sélo en el
periodo 1988-96, para el que se dispone de datos, el pro-
ceso de renovacién del Toscal ha supuesto la adicion de

'* La superficie edificada se ha obtenido excluyendo Ja destinada al viario
y espacios libres.
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una superficie construida de 138.519,56 m?. Esta cifra
adquiere relevancia cuando consideramos que en 1966
la edificacién alcanzaba un total de 270.195 m? (MuUR-
CIA, 210)*, es decir, en el intervalo mencionado, se ha
agregado una superficie construida superior a la mitad
de la existente en 1966. Con las reservas debidas por la
ausencia de una cifra exacta con la que comparar esti-
mamos que, grosso modo, las actividades de renovacién
han afiadido, al menos, un espacio construido equivalen-
te a mas de medio barrio.

Ello supone un aumento de la densidad tanto en el
crecimiento vertical como en el nimero de viviendas. En
relacién con el primer aspecto, la renovacién significa el
derribo de un edificio de una a tres plantas y su sustitu-
cién por otro de mayor altura; en este sentido el prome-
dio de plantas de los nuevos inmuebles es de 5. La
transformacién de la calle de La Rosa resulta ilustrativa:
en 1966 predominaban los edificios de una y dos plantas
(61%); mientras las construcciones de cinco y mas cons-
titufan s6lo una quinta parte del total (MURCIA, 213-
214). En la actualidad los inmuebles de uno y dos pisos
disminuyen su proporcién (51%) al tiempo que los de
cinco y mas aumentan su presencia hasta representar un
tercio de los de la via (33,7%). Un caso similar es el de
la calle Villalba Hervas, funcionalmente dentro del cen-
tro de negocios, que ain en la década de los sesenta es-
taba flanqueada por «edificios de una o dos plantas
construidos en mamposteria y madera» (MURCIA, 52); en
los afios setenta eran ya mayoritarios los inmuebles mo-
dernos permitidos por el Plan de Volimenes (Ibid., 183)
y hoy es, junto con la Avenida Francisco La Roche, la
calle donde las construcciones alcanzan mayor altura.

Asimismo la renovacién, como ha sefialado Cortizo
refiriéndose al centro de las ciudades (1995, 84), incre-
menta el nimero de viviendas; en El Toscal, consideran-
do s6lo las 37 operaciones para las que se dispone de in-
formacion, se han afiadido 424 nuevas viviendas y 146
locales. Si bien la informacién consultada no permite
evaluar el conjunto de las viviendas demolidas, algunos
ejemplos revelan el cardcter mayoritario de las actuacio-
nes: edificios unifamiliares de una o tres plantas son
sustituidos por nuevos inmuebles de cuatro a seis plan-
tas que triplican, como minimo, las viviendas existentes.

Por otro lado, aparece de nuevo la diferenciacién in-
terna tanto en la localizacién de'las parcelas afectadas

14 Si bien para una delimitacién del barrio ligeramente diferente de la aqui
considerada.

como en la concentracién parcelaria y en la superficie
construida. Asi, entre 1988 y 1996 el 70% de las fincas
objeto de renovacidn, el 81% de las uniones de parcelas
y el 67% del espacio edificado se localiza en la franja
externa, en particular en las manzanas mas préximas al
centro de negocios y, sobre todo, en las calles paralelas
al puerto (La Marina, San Francisco y Francisco La Ro-
che). El peso de estas tltimas es considerable: mas de un
tercio del total de la nueva superficie construida se debe
a las actuaciones en este reducido ambito. Ello contrasta
con el nicleo interno, mas conservado, en el que la nue-
va superficie edificada representa s6lo un tercio del total.

Por 1ltimo, los valores de la nueva superficie cons-
truida muestran un abanico muy dispar. El promedio,
3.078 m?, oculta una considerable desigualdad en la di-
mensién de las operaciones, pues algunas alcanzan un
volumen superior a los 10.000 m?. No toda la franja ex-
terna presenta promedios elevados, pero los mayores se
localizan en ella. Es el caso de las calles paralelas al
puerto con la méxima dimensién media (5.247 m?) y de
algunas secciones inmediatas al centro de negocios o al
Parque Garcia Sanabria; en el resto del barrio los prome-
dios oscilan entre 1.000-2.000 m?. Excepto una secci6n
del niicleo interno cuya singularidad se debe a la recien-
te construccién de un inmueble de gran dimensién®.

En definitiva, el barrio presenta unos sectores mds
permeables a la renovacién mientras que en otros su
avance es lento. El proceso de transformacién se ha diri-
,gido hacia el este desde la zona portuaria y el centro de
negocios. La funcién portuaria que ha definido a Santa
Cruz, y al Toscal, durante siglos y la localizacién del
CBD en las calles inmediatas a los muelles explica la
concentracién de las operaciones renovadoras en el 4rea
litoral.

Esta desigual incidencia espacial sugiere la posible
existencia de una «divisoria de la rentabilidad», tal co-
mo ha constatado Smith para el Lower East Side de
Nueva York (1996); dicha frontera que hasta 1987 pare-
ce estar definida por la franja externa del barrio, en la
actualidad es més difusa ya que la renovacién ha alcan-
zado la zona interna donde, no obstante, alin encuentra
algunas barreras a la transformacién. Entre los posibles
obstdculos pueden sefialarse los siguientes:

a) La escasa dimensién de un gran niimero de parce-
las unido a una estructura de la propiedad fragmentada;

15 Excepto una secci6n del nicleo interno cuya singularidad se debe a la
reciente construccion de un inmueble de gran dimensién.



240 ERIA

asi como la existencia de un viario muy estrecho que
dificulta tanto el tridfico rodado como la circulacién
peatonal.

b) La concentracion de la mayor parte de las ciuda-
delas y viviendas de proteccidn oficial existentes. Ya en
el siglo x1X, la proximidad de las ciudadelas tenia efec-
tos negativos sobre las propiedades inmediatas: «hacen
que las casas préximas desmerezcan su valor» (Informe
AYUNTAMIENTO DE SANTA CrUZ, 1989).

¢) Su menor proximidad relativa a las dreas de acti-
vidad comercial y financiera.

Este fenémeno de resistencia a la transformacién en
areas localizadas de un barrio se ha comprobado asimis-
mo en otros ambitos, si bien referido a la rehabilitacién
de edificios (SMITH, 1996).

En sintesis, la renovacion ha significado la desapari-
cién de las diferentes tipologias de viviendas populares
que constitufan una de las imdgenes distintivas del Tos-
cal y, por tanto, de su pasado urbano. Asf pues, la au-
sencia de una politica orientada a la rehabilitacién ha fa-
vorecido la sustitucién de dicha herencia por nuevos
edificios con tipologias, volimenes y alturas que tienen
en comun su escasa integracién arquitecténica y am-
biental en la trama preexistente.

En este sentido merece una mencién el efecto de ba-
rrera que las construcciones situadas en la zona litoral
suponen para la moderacién térmica; su altura y disposi-
cién transversal a los vientos y brisas marinas obstaculi-
za la habitual accidn refrescante de éstos, favoreciendo,
por el contrario, la acumulacién de calor en el barrio
(DoRTA et alii, 1990, 72-73); a lo que se afiade una insu-
ficiente iluminacién natural y una reducida aireacién en
determinadas calles y sectores al quedar las primitivas
viviendas, de escasa volumetria, entre edificios de ma-
yor altura. La constatacién de tales hechos plantea la ne-
cesidad de regular en detalle los proyectos de nuevas ac-
tuaciones y su adecuacion a las caracteristicas del barrio
(circulacién de brisas, estrechez viaria, etc).

3. LA MODIFICACION DEL PARCELARIO TRADICIONAL

El parcelario es uno de los elementos que, junto al
viario y a los tipos constructivos, caracteriza a los cen-
tros histéricos (SANCHEZ, 1990). Su alteracién es uno
de los efectos del proceso de renovacién y en El Tos-
cal, al igual que en otros cascos antiguos (BRANDIS,
1989), dicho proceso favorece la concentracién parcela-
ria; en 21 operaciones de concentracién han desapareci-
do 33 fincas.

El andlisis de los nuevos edificios revela que en mas
del 40% de los casos se produce unién de parcelas, sien-
do el promedio de fincas agregadas de 2,6. Pero de nue-
vo hay rasgos diferenciadores entre el nicleo interno
donde son mayoritarias las actuaciones en las que no
hay agregacion, y la franja externa en la que tales unio-
nes predominan. Ello puede estar relacionado con la na-
turaleza de los promotores, de manera que las construc-
ciones impulsadas por promotores profesionales, dada
su mayor capacidad de inversién, presentan dimensio-
nes muy superiores a las levantadas por promotores oca-
sionales que edifican sobre la herencia familiar.

No se han registrado casos de segregacion de parce-
las, excepto cuando el nuevo inmueble incorpora parte
del patio de los terrenos adyacentes. En una de estas
ocasiones, calle de La Rosa, se unieron seis parcelas y
ademads se segregd un trozo sin construir de la finca co-
lindante trasera; en otra, Plaza de San Antonio de Texas,
se edifica parte del espacio no construido de una parcela
de tamaiio considerable para posibilitar dos. actuaciones.

Con objeto de ilustrar el cambio morfolégico que
implica la renovacién se han seleccionado cuatro calles
con una situacién contrastada. Por un lado, dos arterias
que han experimentado una transformacién intensa en el
periodo 1982-96 (San Francisco y La Marina); por otro,
dos vias (Santiago y San Antonio) donde las construc-
ciones tradicionales atin marcan su impronta en el con-
junto, si bien la transformacidn prevista en el plan gene-
ral no tardara en desvanecer sus rasgos actuales.

A. La conformacion de un nuevo parcelario: Calles de
La Marina y de San Francisco

La calle de La Marina, de disposicién paralela al
puerto, ha sido histdricamente el eje de conexién de la
ciudad con los muelles. Asciende desde la Plaza de Es-
pafia hasta su encuentro con la calle de San Francisco
desembocando ambas frente al Cuartel de Almeyda, tras
un recorrido de 702 metros. La toponimia alude a su es-
pecializacién en funciones relacionadas con el puerto;
en ella se establecieron la mayor parte de las compafiias
consignatarias y los consulados.

Su morfologia parcelaria, con un total de 47 fincas',
en la prictica ha sido redibujada. Desde el inicio de la
calle hasta el encuentro con la de San Martin, es decir la

16 Tanto en el caso de la calle de La Marina como en la de San Francisco,
dado que las calles se prolongan dos manzanas mds alld de la delimitacién del



LA TRANSFORMACION MORFOLOGICA Y SOCIAL EN EL BARRIO DE EL TOSCAL (SANTA CRUZ DE TENERIFE. CANARIAS) 241

mayor parte de la via, la intensidad de la renovacién ha
introducido un parcelario de gran superficie cuyas for-
mas parecen derivar de la anexién de parcelas; la man-
zana desde San Martin hasta el final de la calle es la tini-
ca en la que ain permanecen fincas de tamaiios y for-
mas similares a las tradicionales. En su perfil destacan
los edificios de mds de seis plantas, cuyo niimero dismi-
nuye en el tramo final en el que, sobre un conjunto de
parcelas exiguas, alin se mantienen algunas viviendas de
una y dos plantas.

La calle de San Francisco, paralela a la anterior, par-
te de la Plaza de la Candelaria y atraviesa el barrio hasta
confluir con la de La Marina, enfrente del Cuartel de
Almeyda completando un recorrido de 705 metros. Ha
sido un foco de actividad y una via socialmente muy va-
lorada por su proximidad a dos nodos simbélicos de la
ciudad: la Plaza de la Candelaria y la Iglesia de San
Francisco.

Consta de 98 parcelas, de las cuales el 40% ha sido
renovado con edificios de cuatro o mds plantas. Atin
conserva un predominio del parcelario tradicional, que
contrasta por su forma y tamafio con las fincas reedifi-
cadas, pero la distribucién irregular de las pequeiias
fincas a lo largo de la arteria hace que queden desdibu-
jadas entre los nuevos inmuebles, no llegando a definir,
por tanto, mas que dmbitos muy reducidos de la calle
(Figura 4a).

B. Calles que mantienen el parcelario tradicional:
Santiago y San Antonio

Estas dos vias se encuentran situadas casi en su tota-
lidad en el 4rea interna de El Toscal y, en contraste con
las anteriores, la huella del parcelario tradicional? atin
identifica algunos tramos.

La calle Santiago atraviesa el barrio en sentido lon-
gitudinal, recorriendo 593 metros. Ofrece dos sectores
diferenciados: en el primero, desde su comienzo hasta
la calle de San Antonio, la construcciéon de inmuebles
recientes ha determinado la forma de las parcelas; en el
segundo, desde San Antonio hasta el final, dominan las
fincas tradicionales, en las que destaca la presencia de
viviendas de clase media junto a viviendas populares y

Toscal aqui establecida, s6lo se han incluido las parcelas comprendidas en la de-
limitacién utilizada.

17" Aunque este ofrece una variada morfologfa, en conjunto predominan las
parcelas de forma rectangular, de pequefio tamafio y reducido frente.
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FiG. 4. a) La renovacién de la morfologfa parcelaria. b) La per-
manencia del parcelario tradicional.

alguna ciudadela. Estas tipologfas heredadas desapare-
cerdn cuando se ejecuten los proyectos municipales de
creacién de una plaza dura con aparcamiento subterra-
neo (entre San Antonio y San Martin) y una zona de
equipamiento en el entorno de la casa Pisaca. De sus
102 parcelas més del 80% mantiene alturas de menos
de tres plantas; el resto presenta construcciones de cua-
,tro o més.

Ademas de los mencionados proyectos municipales,
sobre esta via incide el «Proyecto Urban» de recupera-
cién del centro histdrico, que propone crear un eje pea-
tonal en la vecina calle de La Rosa uniendo asf la ciudad
histérica con el nuevo centro civico-comercial que estd
formandose al sudoeste de Santa Cruz (zona de Cabo-
Llanos). Tal peatonalizacién asi como la construccién
de la plaza y zona de equipamientos proyectados propi-
ciar4 la transformacioén del sector.

La calle de San Antonio, dispuesta transversalmente
a la de Santiago, aunque bastante modificada en sus ex-
tremos, conserva en su tramo central un conjunto de vi-
viendas populares de una o dos plantas que lo singulari-
zan. De menor recorrido que las anteriores, tan s6lo 405
metros, cuenta con un total de 55 parcelas en las que
prevalece la tipologia heredada (71,9%) afectando la re-
novacién a menos de un tercio del conjunto (Figura 4b).
El proyecto de construccién de la mencionada plaza du-
ra y la peatonalizacién de La Rosa producirdn nuevas
expectativas sobre esta via.
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La importancia de estas dos tltimas calles analiza-
das reside en el valor ambiental y de conjunto que ain
conservan algunos de sus tramos; tales valores han de-
saparecido, por el contrario, en las de San Francisco y
La Marina.

4. L0oS CAMBIOS DE USO

El proceso de renovacion estd regido por el princi-
pio de la asignacion del suelo a su «mejor y mas alto
uso». En consecuencia las 4reas centrales experimentan
una tension entre los usos existentes y los que tienen
mejores expectativas de rentabilidad (CorTiZo, 1995,
84); su resultado, como sucede en El Toscal, es la desa-
paricién de las actividades menos productivas a la vez
que aparecen otras nuevas.

Respecto a las primeras cabe sefialar, debido al
conflicto que origind entre los vecinos y el Ayunta-
miento, la sustitucién del tnico espacio deportivo pu-
blico del barrio, la Ciudad Juvenil, situada en la franja
externa, por la construccién de nuevos edificios de uso
terciario y residencial. Esta actuacion unida a la cerca-
na construccién algunos afios antes del emblematico
edificio que alberga la sede central de Caja Canarias,
una importante entidad financiera regional, ha signifi-
cado el cambio de unos 12.000 m? dedicados a equipa-
mientos por actividades mas rentables. La demolicién
de la Ciudad Juvenil se ha compensado destinando un
espacio de unos 7.000 m?, ubicado en el nicleo inte-
rior, para usos deportivos, sociales y un nuevo equipa-
miento docente.

Entre los usos que progresan resulta significativa la
rehabilitacién de un conjunto de viviendas catalogadas,
las denominadas «Casas Amarillas», destinadas a fun-
ciones terciarias (oficinas, comercios...). De igual mo-
do la expansién del 4rea central sobre el borde occi-
dental del Toscal ha generado una alteracién de los
usos comerciales que han caracterizado al barrio. Aun-
que el comercio minorista se mantiene, aumenta de
forma notable la presencia del comercio cualificado y
m4s especializado (tiendas de decoracidn, articulos de
regalo, electrénica, restaurantes y tascas «chic»), a la
vez que se incrementa el nimero de oficinas y entida-
des bancarias.

En conclusién, El Toscal estd experimentando la
presién del area central sobre sus bordes en los que,
lentamente, aparecen nuevas actividades terciarias
combinadas con la tradicional funcién residencial. La
documentacién consultada muestra indicios de este pro-

ceso tanto en lo que respecta a los inmuebles recientes,
de los que algunos sélo acogen funciones terciarias, co-
mo en las solicitudes de cambio de uso en edificios ya
construidos.

v
LA TRANSFORMACION SOCIAL

Las transformaciones morfolégicas se producen en
paralelo al proceso de cambio social, que es, no obstan-
te, mas dificil de evaluar, pues el caracter estitico de la
documentacién censal y padronal dificulta el conoci-
miento de los aspectos dindmicos. Para su estudio se
emplea la informacién, a escala de secciones, del Censo
de 1991 sobre los migrantes establecidos en el barrio
entre 1981-91; la procedente de las altas padronales re-
gistradas en El Toscal, entre la renovacién del padron
de 1 de mayo de 1996 y el 12 de diciembre de 1997; y
la correspondiente a los caracteres de los residentes en
inmuebles de nueva construccion, seleccionados entre
las diferentes areas del barrio para determinar el efecto
de las operaciones inmobiliarias mas recientes'® sobre
la composicién social.

1. EL ESTABLECIMIENTO DE NUEVOS RESIDENTES

Entre 1981 y 1991 el municipio de Santa Cruz in-
corpora por cambio de residencia a casi veintiocho mil
habitantes, de los cuales el 7% se instala en El Toscal.
Estos presentan pautas de distribucién diferenciadas,
pues siete de cada diez se establecen en alguna de las
secciones que configuran su borde. A esa escala, dos
dreas concentran a una mayor proporcién de personas;
por un lado, las manzanas préximas al puerto, (25%) y,
por otro, las situadas en su borde occidental”® (15%), en
particular las correspondientes al entorno de la sede de
Caja Canarias; ambas zonas, que han sido objeto de una
sustancial transformacién morfoldgica, reciben a las
dos quintas partes de los que llegan al Toscal en la dé-
cada de los afios ochenta.

Entre los espacios con menor nimero de nuevos re-
sidentes (con porcentajes inferiores al 10%) se encuen-
tran, como era de esperar, las secciones que configuran

18 1.a informaci6n de las altas padronales y de los caracteres basicos de los
residentes en determinados inmuebles del barrio ha sido proporcionada, median-
te una explotacién especial, por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

19 Seccién 5 del distrito 2.
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CUADRO II. Caracteres de la poblacion que establece su residencia en El Toscal (en %)

Procedencia Edad Nivel de instruccién (*)
0 a 19 afios 22,29 Sin estudios 7,09
Peninsula y extranjero 51,59 20a44 55,26 Estudios primarios 28,61
Canarias 48,41 45a 64 16,10 Estudios medios 34,47
65 y mds 6,35 Estudios superiores 29,83
Total 100,00 Total 100,00 Total 100,00

(*) Poblacién de 25 afios y més.

Fuente: Altas padronales (01-05-1996/12-12-1997), Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Elaboracién propia.

el centro del barrio, pero también otras localizadas en
sus bordes que, debido a su temprana renovacion, tie-
nen un parque inmobiliario mas consolidado y experi-
mentan una menor movilidad residencial®.

La preferente localizacién en la franja externa del
Toscal de la poblacién que viene a residir al barrio, se-
gin muestran los datos censales, se confirma al analizar
las altas padronales registradas durante el tdltimo afio y
medio. La cifra de nuevos residentes por migracién o
cambio de residencia, se eleva en ese corto espacio de
tiempo a 646 habitantes, de los cuales casi seis de cada
diez, se instalan en dicho sector. Es mds, si atendemos
a su distribucién por secciones censales se observa co-
mo de nuevo los limites sur y oeste son los dmbitos
mds elegidos, pues una tercera parte de los recién llega-
dos se establece en ellos.

Son, como es 16gico, los sectores mds remodelados
los que acogen a un mayor volumen de personas, lo
que es consecuente con su mayor disponibilidad de vi-
viendas adecuadas. No obstante, en el interior del ba-
rrio el porcentaje es también destacado, lo que revela
que su distribucién, aunque diferenciada espacialmen-
te, adopta una mayor dispersién que el proceso de re-
novacién morfoldgica. Este hecho, en apariencia con-
tradictorio, puede obedecer al establecimiento en el
nicleo interno de recién llegados que ocupan, en mu-
chos casos tras su rehabilitacion, pisos en inmuebles
tradicionales. No se puede descartar que una parte de
los marginados sociales que llegan al barrio, se esta-
blezca también en el sector central del mismo, donde
existe la posibilidad de alojamiento, aunque sea tem-
poral, en alguna vivienda abandonada. Este fenémeno
es, sin embargo, muy dificil de evaluar mediante la in-

20 Secci6n 5 del distrito 1 y parte de la seccién 7 del distrito 2.

formacion oficial, dada la condicién de ilegalidad en la
que normalmente se encuentran.

2. {HACIA UNA REESTRUCTURACION SOCIAL?

Los barrios populares, cuya centralidad es un rasgo
reciente, han conocido un proceso de elitizacién social
en el que la nueva poblacién instalada tiene mayor for-
macién cultural y profesional; una estructura por edad
mas joven que la de los residentes tradicionales y es
asimismo frecuente que una parte importante, aunque
en proporcién variable, de los recién llegados procedan
de ambitos diferentes al estudiado.

La composicidn de los que establecen su residencia
en El Toscal no difiere de la sefialada como revelan los
resultados obtenidos de las altas padronales. Al exami-
nar su procedencia, se advierte la relevancia que ad-
quieren los nacidos en el resto del territorio espafiol o
en el extranjero, puesto que representan algo mas de la
mitad del total. También la estructura por edad (Cua-
dro IT) muestra un abrumador predominio de los adul-
tos en edad laboral; en particular los mis jévenes con
edades comprendidas entre los 20 y 44 afios suponen el
55%; en cambio los de mas de 65 afios son minorita-
rios. Asi pues, la afluencia de jovenes adultos favorece
el rejuvenecimiento demografico. Proceso que es gene-
ralizable a todo el barrio, incluso en los sectores menos
renovados, en los que, al igual que en otros espacios
centrales, la construccién de nuevos edificios aumenta
la presencia de poblacién joven (GARciA, 1986, 182).
De hecho, el peso relativo de los diferentes grupos de
edad es similar en los dos dmbitos que se han diferen-
ciado.

Considerando sélo las personas que superan los 24
aflos, y que por su edad podrian haber cursado estudios
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superiores, se puede afirmar que los nuevos residentes
presentan una mayor formacién pues sélo el 7% declara
no disponer de ningtin nivel de estudios, proporcién que
se reduciria hasta sélo el 1,6% si descontaramos los que
tienen mas de 65 afios. En cambio, 30 de cada cien ha
finalizado una carrera universitaria; si bien el analisis
por dreas no revela diferencias sensibles en su distribu-
cién, resulta en cambio expresivo el hecho de que las
cuatro quintas partes (81%) de los que poseen estudios
universitarios procedan del exterior del archipiélago. La
residencia durante plazos variables de tiempo de profe-
sionales de origen peninsular y extranjero como cuadros
medios o superiores en empresas piiblicas o privadas,
que en un pasado cercano constituyé una forma de su-
plir la carencia formativa de la poblacién insular, al pa-
recer continda siendo uno de los temas pendientes de la
sociedad canaria.

Por otra parte la importancia que alcanza la pobla-
cién fordnea con elevada formacién puede interpretarse
como un elemento mas de la positiva apreciacién por
parte de las clases medias de una localizacién cercana al
centro urbano; méaxime si se tiene en cuenta que la esca-
sa extension del casco antiguo y la concentracién en él
de los principales locales comerciales, de negocios y es-
parcimiento, permite a los residentes en El Toscal un fa-
cil y cémodo acceso a pie a los mismos.

Por ultimo, con el objeto de confirmar el cambio so-
cial relacionado con la renovacién morfolégica, se han
examinado los rasgos culturales de la poblacién domici-
liada en un conjunto seleccionado de nuevas construc-
ciones?. En el analisis se han contemplado los diversos
tipos de hogares, tanto los familiares como los no fami-
liares. Los primeros, mayoritarios, pues suponen el 83%
del total, estdn integrados en su mayor parte, aunque no
exclusivamente, por parejas jévenes con o sin hijos pe-
quefios, pero también existen hogares monoparentales;
los segundos, son en su practica totalidad unipersonales,
(16%), conformados en su mayoria por adultos con titu-
lacién universitaria.

La formacién que presenta la poblacién adulta corro-
bora la tendencia hacia una nueva estructura social; bas-
te sefialar que el 44% posee una titulacion universitaria;
los que han cursado estudios medios representan un
30% y sélo el 26% restante corresponde a personas con
estudios primarios (20%) y sin estudios (6%).

21 Se ha explotado la informacién correspondiente al nivel cultural de los
residentes en trece edificaciones de nueva construccién, localizadas en diferen-
tes sectores del barrio.

En definitiva, en la composicién social del Toscal
adquiere un creciente protagonismo la clase media urba-
na que encuentra viviendas acomodadas a su capacidad
de compra y otras ventajas comparativas acordes con la
centralidad de su residencia.

A%
CONCLUSIONES

El Toscal, barrio histérico localizado en el entorno
del centro comercial y de negocios de la ciudad de Santa
Cruz, experimenta desde los afios setenta un proceso si-
multaneo de transformacién morfolégica y social, como
consecuencia de la creciente difusién de los usos carac-
teristicos de las zonas centrales.

El andlisis realizado sobre el barrio revela que en su
proceso de cambio han prevalecido las tendencias reno-
vadoras, frente a las de recuperacién y rehabilitacion de
los edificios de mayor antigiiedad y susceptibles de ello,
a la par que dicha renovacién se acompaiia de una rees-
tructuracion social definida por el incremento de la clase
media urbana.

Desde el punto de vista morfoldgico el parque inmo-
biliario de El Toscal ha conocido procesos de inversién
y desinversién. Los primeros, que se materializan en la
construccién de nuevos edificios, dejan sentir sus efec-
tos especialmente en los sectores mds valorados, es de-
cir, en los entornos del centro urbano y de la zona por-
tuaria. Dicha actividad renovadora ha supuesto un sensi-
ble aumento de la superficie construida, una alteracion
de la tradicional morfologia parcelaria y la implantacién
de nuevos usos terciarios.

El proceso de inversién es simultdneo a otro de de-
sinversién que incide en las construcciones antiguas, so-
bre todo en las de alquiler, cuya reducida renta no moti-
va o es insuficiente para que sus propietarios inviertan
en su mantenimiento. Las manifestaciones més eviden-
tes de este fenémeno se encuentran en las ciudadelas y
viviendas unifamiliares, donde la pobreza y margina-
cién alcanzan su maxima expresion.

Las formas de intervencion han generado, a la vez,
negativos efectos ambientales derivados, por un lado,
del deterioro de las construcciones antiguas y, por otro,
de las caracteristicas de los nuevos inmuebles. En rela-
cién con los primeros, el declive de los &mbitos mas an-
tiguos del barrio se traduce en las deficientes condicio-
nes de habitabilidad y salubridad que presenta una parte
importante de sus viviendas. Respecto a los segundos,
las nuevas construcciones en altura situadas en la zona
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litoral ejercen un efecto de pantalla que reduce la accién
refrescante de los vientos y brisas marinas y favorece
una acumulacién de calor en el barrio; a la vez que el
crecimiento vertical acentia la estrechez del viario.

El andlisis social, por su parte, muestra que El Tos-
cal ha conservado su caricter residencial, hecho que se
ha visto incluso impulsado por las nuevas promociones
inmobiliarias, si bien en su interior se advierte la desi-
gual incidencia que los procesos de inversién y desin-
versién mencionados han ejercido sobre los residentes.
La legada de nuevos habitantes constituye uno de los
aspectos positivos pues ha frenado la tendencia al enve-
jecimiento y a la pérdida de poblacion que suele definir
a estos dmbitos, a la vez que mejora su situacién cultu-
ral y econdmica. Por otra parte, el cambio social parece
influir también en la composicion de los hogares, al pre-
dominar en los de caracter unipersonal los jévenes adul-
tos, a diferencia de los tradicionales, formados por per-
sonas de elevada edad. Pero todo ello ha ocasionado un
aumento de la diferenciacién social en el interior del ba-

Con la colaboracién de M. Pérez Pérez, en el tratamiento informadtico y ela-
boracién cartografica.

rrio, es decir, la tendencia hacia la segregacion entre las
areas deterioradas ocupadas por los antiguos residentes
y las que han sido objeto de una mayor transformacién
en las que se establecen la nueva clase media.

Por dltimo, la futura evolucién de El Toscal y la
consolidacién o no de las tendencias apuntadas estdn
vinculadas a los procesos de cambio y valoracién que
estan hoy experimentando otras zonas de la ciudad. So-
bre el futuro del barrio gravita la modificacién de las
pautas de localizacién comercial que puede generar la
creacion de un nuevo centro de equipamientos, adminis-
trativo y de negocios en el extremo sudoeste de Santa
Cruz (sector Cabo-Llanos). La proyectada instalacion de
grandes superficies comerciales con capacidad de arras-
tre ha suscitado la preocupacion y oposicién de los pe-
quefios comerciantes del centro histérico que temen tan-
to la desaparicién de establecimientos como el desplaza-
miento del eje comercial. Y, por lo tanto, las consecuen-
cias producidas por la pérdida de actividad y desvalori-
zacion del area.

Este trabajo fue presentado en el Congreso Internacional sobre «Shelter and
Revitalization of Old and Historic Urban Centres» celebrado en La Habana entre
el 30 de marzo y el 3 de abril de 1998.
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