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MOISES LLORDEN MINAMBRES

UN EJEMPLO DE PRI VATIZACION DE ESFACIOS PUBLICOS: LOS TERRENOS

DE LA FLORIDA, EN GIJON (1850-1978).

Introduccién

Situado en el extremo SE del ensanche decimondénico del Arenal,
del que queda separado por la primitiva carretera de Villaviciosa, y en
las estribaciones de la colina del Coto de San Nicoléds, haciendo frontera
septentrional con la parcelacidén que en ella se extiende, se encuentra un
pequefio sector de forma mas o menos triangular, en una superficie de poco
méds de 4'5 hectdreas, parte integrante de los antiguos arenales de San Lo-
renzo hasta mediados del siglo XIX, y en nuestros dias plenamente integra-
do en la zona centro-oriental de Gijén. Este espacio primeramente fue cono
cido con el nombre de 'La Florida'" y posteriormente con el de '"Campos Eli-
seos'; ambos nombres tuvieron su razén de ser y fueron altamente significa
tivos en otros tiempos, cuando aludian de una manera diifana al uso y fun-
cién de estos terrenos; sin embargo, en nuestros dias han dejado de tener
un significado inteligible para la mayoria de las generaciones jdvenes de
la ciudad.

El decaimiento de estas denominaciones es la consecuencia de un
largo proceso iniciado en el siglo pasado, y cuya culminacién ha tenido lu
gar en los tres ultimos decenios como fruto directo de la especulacién. Co
mo a continuacién trataremos de demostrar, es el lamentable resultado de
tres constantes caracteristicas del sistema socio-econdémico imperante: po-
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litica centralista, seculares negligencias municipales y prevalencia de los
intereses privados.

Este sector de Gijén, dedicado a recreo colectivo de la ciudad
cuando a ella fue incorporado, se corresponde en la actualidad con las man
zanas 418, 419, 458 y 459 del manzanero en vigor, entre la avenida del Ge-
neral Mola y las calles de Enrique Martinez y de Tomas Innerdrity y atra-
vesado por las de Ramén y Cajal y Leopoldo Alas. Mientras la morfologia
de su edificacidén es del todo similar a la existente en su entorno, la del
trazado viario acusa las transformaciones habidas en aquél, rompiendo, por
su parte, las alineaciones del ensanche del Arenal -situado al Norte-,
mientras que, por otra, tampoco continla los trazados de la parcelacidn
del Coto de San Nicolas -situado al Sur-.

Génesis del sector como espacic diferenciado

Cuando en 1850, accediendo a la solicitud del marqués de Casa
Valdés, el Ayuntamiento de Gijén decide sacar a subasta los arenales que
por la zona oriental limitaban a la ciudad por estar considerados como
""terrenos comunes propios del Municipio', se decide reservar una parte de
los mismos con el fin de atender a distintag necesidades de la villa (1).
Se trataba de un pequefio sector de 47.904 m situado en la parte Sur-cen-
tral de los arenales de San Lorenzo, de los que quedaba separado por la
antigua carretera de Villaviciosa.

Este seria el primer paso de diferenciacién del sector, tanto
por el uso a que se destina, sacar arena para las tierras de cultivo y pa
ra mezcla en los morteros de construccidén en las obras de la villa y con-
cejo, como por el diferente régimen de propiedad de este suelo respecto
al resto de los arenales que, al ser enajenados en 1853, adquirieron la
capacidad de modificar libremente su parcelario, antes ain de ser aproba-
do (1867) el plano del ensanche, primer mecanismo estructurador.

La segregacidén en este trozo de arenal, la prontitud con que
se llevan a cabo las operaciones de fijacidén de arenas y ''campizacidn'' en
los arenales vendidos, junto con la intencién de obtener un aprovechamien
to mayor de este espacio, deben de ser las principales razones que mueven
al Municipio gijonés para destinarlo a plantio. Ello parece asegurar la
continuidad del mismo como terreno de cardcter piblico, y ser una manera
de sentar las bases para su utilizacidén como lugar recretativo de la ciu-
dad. Efectivamente, en esta direccidén apuntaba la mayoria de los proyec-
tos que se presentaron en los siguientes afios sobre el futuro del sector,
vy ello a pesar de la imposibilidad de realizar construcciones y otras
obras impuesta por la autoridad militar, al estar considerada la ciudad
como plaza fuerte y estar sujetos los terrenos de extramuros a su juris-
diccidn, cosa que no desapareceria hasta 1867.

En este sentido podemos considerar el proyecto presentado en
1862 por varios concejales (2) para que se construya un circo en esta zo-
na del arenal de San Lorenzo, conocida ya con el nombre de 'La Florida'",
y se acondicione el plantio como lugar de esparcimiento. Para ello, se
proponia la creacidén de una empresa mixta entre el Ayuntamiento y particu-
lares, que garantizase a éstos un 6% de interés, y la urbanizacidén de los
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terrenos. Salvo algunas modificaciones, pricticamente seria éste el proyec
to de los '"Campos Eliseos'" llevado a cabo una década después.

También en 1863, cuando el Gobierno Militar habia denegado lo
anterior ademds de la correspondiente autorizacidén para que fuese ejecuta-
do un plano de ensanche en el antiguo arenal, surgieron diferentes propues
tas sobre la solucibén que debia darse a los terrenos ocupados por el plan-
tio de la '"Florida". Mientras en una de ellas se recomendaba destinarlo a
"edificacién para habitacién de clases menos acomodadas, y en su centro un
gran local para diversiones plblicas", dejando el restante suelo para "jar
dines y paseos" (3), en las demis alternativas ofrecidas deja de conservar
se aquella primitiva idea sobre el lugar. Por el contrario, se abandona el
proyecto de espacio recreativo, y se recomienda su venta por manzanas ais-
ladas, previo levantamiento de un plano de edificacién, o bien que se rema
te globalmente en las mismas condiciones establecidas en la subasta de
1853 (4). Sin embargo ninguna de ellas obtendria el visto bueno de la auto
ridad militar.

S6lo cuando en 1867 Gijén perdid al fin la condicién de plaza
fuerte y desaparecieron las trabas que impedian la edificacidén en terrenos
de extramuros, quedaba expedito el camino para la puesta en ejecucién de
los proyectos anteriores. Sin embargo, y a pesar de que inmediatamente fue
aprobado un plano de ensanche en el ambito de todo el antiguo arenal de
San Lorenzo, el espacio ocupado por "La Florida', no obstante estar comple
tamente afectado por la traza de aquél, no sufriria todavia ninguna trans-
formacién. La razdén hay que buscarla en la prevalencia que siempre mantu-
vieron los intereses privados, o dicho de otro modo, la supeditacidén de la
colectividad a los intereses de la clase dominante.

Y, aunque los proyectistas del ensanche localizaban una plaza
ajardinada, compuesta de tres grandes manzanas alineadas, en su mayor par-
te en suelo perteneciente al plantio municipal, el influyente y poderoso
sector privado no encontrd interesante la propuesta de permuta de los te-
rrenos afectados que aquellos hicieron, e impedia rapidamente el cumpli-
miento del trazado. En efecto, una de las dos reclamaciones presentadas en
contra del plano de ensanche, lo era respecto al emplazamiento de la plaza
ajardinada por afectar ésta algunas propiedades de los reclamantes; en
ella se alegaba que en la escritura de venta de los arenales, el Ayunta-
miento se habia reservado '"el derecho de trazar el plano del Arenal, y to-
mar el terreno preciso para calles y plazas solamente al mismo precio que
lo vendid, pero no asi para jardines seglin se proyectaba', los cuales no
eran considerados necesarios y ''si de mero ornato o embellecimiento', y en
base a este razonamiento se solicitaba que la tercera parte de los jardi-
nes (la parte correspondiente a la propiedad privada) fuese sustituida por
una manzana de edificacidén, o en caso contrario, se acordase la ''reforma
del plano propuesto'. Huelga decir cual fue la solucién municipal: se su-
primia del beneficio publico la tercera parte de la plaza-jardin proyecta-
da, destinandose toda esa manzana a edificacidén (5).

Determinantes fueron, en la traza del ensanche, las consecuen-—
cias de aquella solucién, ya que se permitia la pervivencia del primitivo
trazado de la carretera de Villaviciosa, la actual avenida del General Mo-
la, en contra de lo previsto en el plano aprobado. De esta manera, al no
desaparecer la carretera que lo segregaba, el espacio de ''La Florida" con-



50

tinuaba manteniendo su diferenciacibén, y su suelo no seria atravesado por
la trama viaria del ensanche. Por esta razén no llegaria a ejecutarse la
plaza ajardinada, de_la cual ha quedado como testigo-reliquia un pequefio
tridngulo de 1.200 m , aproximadamente, de césped ajardinado, y situado a
la altura del final de la calle Uria. ' _

A partir de entonces los terrenos de 'La Florida" van a seguir
una evolucidn en cierto modo diferente a la-del ensanche circundante, y
pronto se volveria a pensar en la vieja idea de convertir el lugar en una
zona recreativa de parque con diversas instalaciones. Pero fue la iniciati-
va privada la que, previendo los beneficios que podria reportarle este te-
rreno de propiedad municipal, y didndose cuenta de las condiciones reunidas
por el plantio, buscé la manera, facil por otra parte, de conseguir la con-
cesién de tan atractivo espacio, sobre todo en un momento de creciente ex-
pansién de la ciudad, cuando los primeros efectos de la incipiente indus-
trializacidén auguraban un mayor crecimiento y un magnifico porvenir.

En efecto, en 1873, y sin tenerse para nada en cuenta lo prefi-
Jjado en el plano de ensanche (6), los terrenos de 'La Florida" fueron conce
didos a unos particulares, influyentes gijoneses por otra parte, para explo
tarlos como parque de espectdculos y de esparcimiento publico por un perio-
do de 99 afios, déndose al paraje el nombre de 'Campos Eliseos', a modo de
emulacidén del conjunto parisino.

Inmediatamente darian comienzo las obras de acondicionamiento y
construccidén de una serie de instalaciones. Entre las cuales se habia pre-
visto primeramente la realizacidén de una plaza de toros, pero la misma no
llegaria a ejecutarse ya que, en 1874, los concesionarios solicitaron refor
mar los planos del conjunto a fin de suprimir un "espectédculo repugnante',
y sustituirlo por un teatro-circo 'al cual es muy aficionado el publico de
Gijén'". Paraddjicamente, esta concesidén iba a traer consecuencias dréasticas
para el sector de '"La Florida'", y vino a resultar la causa de que el Munici
pio gijonés perdiera su propiedad.

La desamortizacién de los terrenos de 'La Florida"

Al mismo tiempo que se iniciaba la construccidén de los '"Campos
Eliseos'", 1874, se recibe en el Ayuntamiento una comunicacidén de la Seccidn
de Propiedades y Negociado de Ventas del Estado, en la que se participa la
incoacidén de expediente de incautacién de leos terrenos de '"La Florida', por
considerarlos sujetos a la accién desamortizadora (7).

Ante la nueva situacidén que ahora se plantea, el Ayuntamiento
de Gijon intenta adoptar medidas de defensa, y para ello solicita un infor-
me a la Comisién de Obras Piblicas. En el mismo se dice que 'La Florida' no
puede estar sujeta a las leyes desamortizadoras, pues es una alameda forma-
da por la poblacién dentro de los limites de su ensanche segin el plano a-
probado en legal forma, con destinc a paseo y recreo publico', razona la
concesibén en la carencia de recursos municipales para emprender las obras
de acondicionamiento del recinto, y se manifiesta que estos terrenos ''no
son ni pueden ser de peor condicién que el Campo de San Francisco en Oviedo,
La Castellana o el Parque de Madrid' (8).

El resultado obtenido por estas primeras medidas seria la para-
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lizacién del expediente, no tanto por la fuerza de las razones alegadas si
no por la negativa del alcalde gijonés a nombrar el correspondiente perito
tasador.

Sin embargo, pronto se volveria sobre el asunto, y en 1882 se
comunica la resolucién de la Delegacién de Hacienda de la Provincia, con
el acuerdo de que "inmediatamente se proceda a la incautacidén y venta por
el Estado del terreno de La Florida'". El veredicto se apoyaba en las le-
yes desamortizadoras de 1855 y 1856, y las razones alegadas por la Adminis
tracidén para emitirlo eran: _

-E1 terreno estaba destinado a plantio antes de ser cedido a
una empresa privada por 99 afios y, por ello, servia de espar-
cimiento y recreo al vecindario.

-El Municipio no habia pagado nunca por él contribucién algu-
na al Estado.

-Del mismo no existia inscripcién en el Registro de la Propie-
dad. '

-La cesién daba lugar a la pérdida del caracter de aprovecha-
miento comin al que estaba destinado, y por tanto, a ejercer
sobre él la accidén de las leyes desamortizadoras.

—Que los Ayuntamientos no estaban autorizados para ceder ni
enajenar terrenos destinados a este uso por ninguna ley espe
cial, y, aunque asi lo fuese, el Estado siempre tendria el de
recho de reversidn cuando fueran destinados a un uso diferen-
te.

—Que a través del expediente quedaba acreditado el Estado como
Unico duefio del terreno en litigio (9).

Las razones aducidas por la Administracidn le parecieron al
Ayuntamiento bastante concluyentes, sobre todo cuando ya éste sabia las
conclusiones a que habia llegado una comisién formada al efecto por el pro
pio Municipio. Segin las cuales la finca merecia la consideracién legal de
propios, y no constaba ''que se hubieran practicado, a raiz de la promulga-
cién de la Ley de 1° de Mayo de 1855, ni en tiempos sucesivos, las gestio
nes necesarias para exceptuarla de la desamortizacidén'" (10). Tal vez por
ello, y una vez que recibié garantias de la Delegacién de Hacienda de que
el 80% del montante de la subasta pasaria a las arcas municipales, el Ayun
tamiento consintid con el fallo y no recurridé en alzada, preocupandose so-
lamente de que los intereses de los concesionarios guedaran bien salvaguar
dados, defendiendo el derecho de éstos a 'todas las obras realizadas'" (11).

A partir de ese momento, al pasar a ser propiedad privada,
los terrenos de 'La Florida'" seguirian un camino paralelo al de aquellos
otros espacios de la ciudad pertenecientes al sector privado. Y aunque con
tinuaron desempefiando la funcidén de parque recreativo durante los afios que
restaban del siglo -en el recinto de los '"Campos Eliseos" se celebraria la
famosa Exposicidn Regional de 1899-, cuando los intereses particulares lo
aconsejasen no existiria ninguna dificultad para cambiar su uso y conver-
tir esta zona verde en suelo de edificacién. Esto fue lo sucedido nada mas
comenzado el siglo XX.
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La ruptura morfolégica y la pérdida de identidad

Una vez desamortizados los terrenos eradel todo previsible el
préximo futuro cambio de uso que se le avecinaba al sector de ''La Florida'.
Si la actuacidén municipal resultdé ciertamente dudosa durante la resolu-
cién del expediente de desamortizacidén, lo cual fue inmediatamente recogi-
do y criticado por la prensa local y hasta regional (12), no parecia que
iba a ser ahora, cuando la propiedad de este suelo pertenecia a un repre-
sentativo grupo de la oligarquia local (13), la ocasién mads favorable para
que el Ayuntamiento defendiese los intereses comunitarios, tendentes a man
tener los "Campos Eliseos' como zona verde y de recreo colectivo aunque co
mercializado. Y efectivamente asi sucedié en el momento que aparecieron su
ficientes razones 'econdmicas' para ello.

Durante las Ultimas décadas del siglo XIX y primera del actual,
se aventuraban para Gijén unas felices perspectivas de desarrollo y de ex-
pansién econdémica. El crecimiento demografico experimentado en estos dece-
nios y, fundamentalmente, los efectos de una abundante (14) repatriacidn
de capitales antillanos, inseguros ya ante la situacidén que atravesaban
las colonias, parecen ser las causas explicadoras de este fendémeno. A con-
secuencia del cual se registra en estos afios una fiebre parceladora en la
mayoria de los terrenos circundantes al casco urbano (ciudad antigua y en-
sanche), causante, por otra parte, de una excesivamente temprana configura
cibén espacial de Gijén (15).

Entre las abundantes fincas rusticas que ven transformado su
suelo en urbano a través del mecanismo de las parcelaciones, estéd la del
Coto de San Nicolds, frontera meridional de los 'Campos Eliseos'. La parce
lacién de La Granja de San Nicolds (también por este nombre era conocida
la finca) la mayor en extensidén de todas las realizadas en Gijén, comienza
a ser ejecutada en los afios finiseculares, y aunque reunia excelentes con-
diciones de habitacién debido a su orientacién y emplazamiento, poseia tam
bién bastantes inconvenientes para una atractiva y rapida ocupacién de su
suelo. Como tales pueden considerarse, al margen de una, en cierto modo,
abrupta topografia, su localizacidén periférica respecto a la ciudad y el
taponamiento que respecto al ensanche sufria debido al recinto de los ''Cam
pos Eliseos'.

Para salvar este obstaculo, los propietarios del Coto de San
Nicolas, una sociedad andénima del mismo nombre, no dudaron en adquirir el
terreno necesario de la antigua Florida para poder comunicar la trama via-
ria de la nueva parcelacién con las calles del ensanche. Esto sucedid en
1901, y con ello, al prolongarse el Boulevard de La Cruz de Ceares (actual
mente Ramén y Cajal) hasta la calle Uria, la n2? 1 (hoy Leopoldo Alas) has-
ta la carretera de Villaviciosa, y también la de Pedregal (Alonso Nart en
la actualidad) en direccidén Sur, el primitivo recinto de 'La Florida' o de
los "Campos Eliseos' quedaba dividido en cuatro partes, las manzanas nume-
ros 418, 419, 458 y 459 en la actualidad.

Este era el triste fin del tercer trozo de arenal, espacio que
habia sido de aprovechamiento comin y de uso colectivo; la Unica zona ver-
de de la ciudad desaparecia en aras de la especulacidén primisecular (16).

De las cuatro manzanas en que quedaba fragmentado el sector,
tan s6lo una de ellas estaba parcialmente ocupada y lo era con las instala
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ciones del teatro-circo Obdulia, pereo ya en la primera década del siglo
completaria su ocupacidén con la construccién de otros edificios (una casa-
cuartel para la Guardia Civil y dos edificios de viviendas). Por su parte,
las manzanas mas occidentales, aunque tuvieron un lento proceso de ocupa-
cibén, también en el primer decenio vieron surgir las primeras edificaciones.

Mientras tanto, la parte mids oriental de 'La Flopida'", formada
por una sola manzana con una superficie de ‘cerca de 18.000 m , continuaba
conservando el frondoso arbolado originario del plantio. Un arbolado tala-
do hace apenas dos afios por la especulacién inmobiliaria.

Sin embargo, este reducido sector, conocido posteriormente con
el nombre de '"Parque Continental', y que hasta 1977 aparecia como ejemplo-
testigo del decimonénico recinto de los '"Campos Eliseos', estuvo a punto
de representar la alternativa sustituidora de la zona verde perdida.

Alternativas frustradas para la creacién de un parque de barriada

Al encontrarse en una zona de la ciudad considerada periférica
hasta finales de la década de los afios cincuenta, con abundancia de sola-
res para la edificacidn, el pequefio sector residual de la antigua Florida
estaria durante todo el presente siglo condicionado, en cierta manera,
por su propio pasado y por las caracteristicas adquiridas en su nacimiento
(plantfo). Debido a ello, la funcién desempefiada a lo largo de todo este
tiempo estuvo en consonancia con la primitiva y novecentista idea de los
"Campos Eliseos'.

Alli se celebrarianvarias Ferias de Muestras en los afios vein-
te y la Regional del Noroeste de 1946, y, en cierta medida, actuaria como
parque de atracciones ambulantes, parque de baile, y también como lugar pa
ra desarrollar determinadas actividades deportivas (fundamentalmente hoc-
key sobre patines, baloncesto y boxeo). Quizéas el nombre de '"Parque Conti-
nental'" que adquiere entonces el recinto, sin un claro significado alusivo
como lo habian tenido las anteriores denominaciones (''La Florida' y ''Cam-
pos Eliseos'"), intenta sintetizar las diversas funciones comerciales que
desempeiia.

No obstante, la pervivencia del primitivo arbolado del plantio,
la localizacidn espacial del propio sector, y, sobre todo, la carencia de
espacios destinados a zonas verdes en el area oriental de la ciudad (ensan-
che del Arenal incluido), serian algunas razones por las cuales los gijone
ses fueron alentando el propdsito de hacer posible la transformacién del
"Parque Continental" en un parque de barrio de caracter publico. E1l que en
sus proximidades existieran unos terrenos libres (en la actualidad la man-
zana 460) utilizados como campo de fitbol -su nombre, 'La Florida', conser
vaba vivo el recuerdo de la originaria denominacidén del sector-, permitia
concebir esperanzas al respecto.

Estas intenciones fueron posteriormente recogidas en el Plan
de Reformas Urbanas de 1937, alentado por el Ayuntamiento Popular y por el
propio Consejo Regional de Asturias y Ledn; en las mismas, se consideraba
que '"los parques de barriada son necesidades sentidas en todas las pobla-
ciones', y en este sentido se preveian dos parques para Gijén. Uno de
ellos, el otro se proyectaba en el barrio del Llano -en el lugar conocido



Cuadro I

ORDENANZAS DE CONSTRUCCION EN LOS TERRENOS DE LA ANTIGUA FLORIDA

SEGUN EL PLAN VALENTIN GAMAZO, LA RECTIFICACION DEL C.0.A. Y LAS

NORMAS REGULADORAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE 1971 (ANTES

DE SU APROBACION DEFINITIVA EN 1973)
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Méximo de Altura
Man- Plantas (mts.) Fondo (mts.)
Calles
zana G R N.R. G R N.R. G R  N.R.
418 E. Martinez 4 5 7 + A 14'5 18 19'4 15 18 18
Ramén y Cajal 6 6 11 + A 21 21 30'2 22 - 22 22
Gral. Mola 5 6 11 + A 18 21 30'2 22 20 20
Alonso Nart 4 5 7 + A 14'5 18 19'4 15 20 20
419 Gral. Mola 4 5 8 + A 14'5 18 22'1 10 L L
Alonso Nart 4 5 7 + A 14'5 18 19'4 15 L L
E. Martinez 4 5 7 + A 14'5 18 19'4 10 L L
Plaza 5 6 9+ A 18 21 24'8 22 L L
458 Ramén y Cajal 6 6 11 + A 21 21 30'2 15 20 20
Gral. Mola 4 5 8 + A 14'5 18 22'1 22 25 25
Leopoldo Alas 4 6 8 + A 14'5 21 22'1 15 18 18
E. Martinez 4 5 7+ A 14'5 18 19'4 22 25 25
459 Leopoldo Alas 4 - 8 + A 14'5 - 22'1 25 - 25
E. Martinez 4 - 7 + A 14'5 - 19'4 25 - 25
T. Innerarity 5 - 10 + A 18 - 27'5 25 - 25
Plaza Campos 5 - 13 + A 18 - 35'6 30 - 25
Gral. Mola 4 - 8 + A 14'5 - 22'1 30 - 25
460 Alarcén 5 5 - 18 18 - 22 25 -
T. Innerarity 5 6 - 18 21 - 22 30 -
Gral. Mola 5 5 - 18 18 - 22 25 -
Plaza Campos 5 6 - 18 21 - 22 30 -
G: Plan Valentin-Gamazo
R: Ordenanzas Rectificadas por el C.0.A.
N.R.: Normas Reguladoras propuestas por el Plan 1971
A: Atico
L: Libre

-: Sin asignar

Edificios publicos

Centro parroquial
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como 'La Kabila'"-, al que se denominaba con el nombre de 'La Catalana',
pues asi era como se conocia la zona del ensanche del Arenal situada al
Norte de 'La Florida', se iba a realizar uniendo 'el parque de Atracciones
con el espacio libre que ocupa el campo de futbol, llegando hasta la calle
del General Suarez Valdés'" (17). Segin se indicaba en un folleto descripti
vo de las '"Reformas Urbanas', este parque de barriada estaba pricticamente
creado, y su emplazamiento era indiscutible. ‘

Lamentablemente, la falta material de tiempo que tuvo el Ayun-
tamiento Popular -la ciudad fue tomada por los ''macionales' en octubre de
1937-, privaria a Gijén de obtener una magnifica zona verde de excelentes
condiciones urbanisticas, y, si bien la idea fue retomada por el Plan de
Extensidén y Ordenacidén de German Valentin-Gamazo, le vino a ocurrir lo que
a tantas otras de las previstas en las '"Reformas': seria primeramente muti
lada y, afios mas tarde, definitivamente descartada.

En efecto, aunque en el plano de usos del suelo del Plan Valen
tin-Gamazo se indica la manzana 459 (el parque Continental) como zona ver-
de, y, para edificacién de bloque en fila la contigua (manzana 460) del
campo de fUtbol, en las Ordenanzas de Construccién del mismo (ver Cuadro I)
no se respetan aquellos usos y ambas se dedican a edificacién. Por su par-
te, las ilegales Ordenanzas rectificadas por el Colegio de Arquitectos,
que vinieron utilizandose de facto durante practicamente toda la vigencia
del Plan V. Gamazo, dejaban en blanco el cuadro de usos de la manzana 459
y aumentaban el volumen de edificacidén de la 460.

Integracién con la ciudad circundante: el macizamiento

Toda transformacidén urbanistica para que tenga viabilidad ha
de responder a los intereses de la clase dominante, y, en este caso de la
conversién del parque Continental y terrenos contiguos en un parque publi-
co de barriada, quedaria nuevamente de manifiesto el anterior aserto. De
ahi la vaguedad y contradicciones del Plan Valentin Gamazo respecto al sec
tor, que seria mantenido como reserva hasta que las plusvalias de la zona
adquirieron las cotas suficientes para hacer apetecible su apropiacién.

Esta situacién comenzaria a presentarse a finales de la década
de los afios cincuenta. Poco antes, en 1955, el propio Ayuntamiento de Gi-
jon habia pedido al arquitecto municipal la valoracién de la finca del par
que Continental (manzana 459), pero no con la intencidén de comprarla para
llevar a cabo la ejecucidén del esperado parque; por el contrario, trataba
de buscar terrenos para la construccién de un grupo de viviendas. Quizas
los 9'1 millones de pesetas en que fue valorada, le hicieron desistir de
la idea de localizar en ellos las viviendas.

Dos afios mas tarde, en 1957, una Cooperativa de Agentes Comer-
ciales solicita licencia para construir 156 viviendas en la manzana 459, y
es tristemente irdénico que sea ahora cuando la Comisidén de Policia Urbana
pida que se agoten todas las vias al alcance del Municipio, con el objeto
de adquirir la totalidad de la finca, 'bien por medios amistosos con los
propietarios -la S.A. Tudela Veguin del grupo Masaveu-, o llegando incluso
a utilizar los recursos que ofrece la Ley del Suelo'. Se fundamentaba, pa-
ra ello, en '"la necesidad, cada dia méas obstensible, de no revertir las es
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casas zonas'verdes hoy existentes en el centro de la poblacién en manzanas
edifi¢ables”'(18). Huelga decir que las viviendas fueron construidas, con

‘ello se daban los primeros pasos para el posterior macizamiento.

} " Y mientras se resolvia la concesién de las licencias en el an-
tiguo parque de atracciones, los propietarios de la vecina finca donde es-
‘taba'instalado el campo de fuitbol de "La Florida', obtuvieron el correspon
dienfe permiso para parcelar aquella y trazar dos nuevas calles. Se trata-
ba del conocido mecanismo de las parcelaciones, ahora adaptado a los tiem-
por actuales, pues los limites de la parcelacidén quedaban definidos por la
propia manzana (19).

El proceso de macizamiento se aceleraria a lo largo de los
afios sesenta, y a la par de ir ocupandose los solares de la nueva parcela-
cién, comenzaba una operacién remodeladora en los terrenos de los "Campos
Eliseos'". En 1964 cae bajo la piqueta el antiguo teatro-circo (en los Glti
mos decenios funcionaba como cine) y poco tiempo después el cuartel de la
Guardia Civil, y edificios aledafios. Sobre su suelo surgieron inmediatamen
te nuevas construcciones de desmesurada altura, lo que era comin en la ma-
yoria de los sectores de la ciudad en este periodo de normalizado incumpli
miento de las Ordenanzas vigentes, sin ninguna adaptacién a la estructura
viaria, y provocadoras, por tanto, de una ruptura morfoldgica (20).

Cuadro II

MACIZAMIENTO DE LOS ANTIGUOS TERRENOS DE "LA FLORIDA'".
VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN EL PERIODO 1960-1978

L. 2 Tipo de Viviendas
Man- N2 de vi- Superficie (m ) P
zana viendas construida Libres Subv. o1 6-IT
458 203 30.390 - 63 140 -
459 463 94.348 - - 307 156
460 454 55.950 99 186 169 -
TOTAL 1.120 179.688 99 249 616 156

Fuente: A.M.G.- Licencias de Construccién 1960-1979.

Salvo los edificios que albergaban las 156 viviendas del par-
que Continental, con seis plantas, todos los construidos durante la década
de los sesenta tenian 10, 11, y hasta 15 plantas. Ello a pesar de que las
calles del sector tan sélo oscilaban entre los 12 y los 14 metros de anchu
ra. Sin embargo, a partir de 1973, afio en que se limitan para todo Gijén
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las alturas permitidas, con un techo midximo de ocho plantas, variard sus-
tancialmente el perfil de las edificaciones. Desde entonces, éstas serin
de 5, 6, 7 y 8 plantas.

La densificacién ha continuado en los Gltimos afios y se extien
de ya por todo el sector, y aunque hasta 1976 todavia quedaban mis de
12.500 m~ de los decimondnicos ''Campos Eliseos' en la manzana 459, con un
frondoso arbolado centenario, el epilogo penoso de la originaria zona re-
creativa se daria en ese mismo afio, cuando se concede la licencia para
construir 307 viviendas en el retazo de zona verde testigo del pasado. De
esta manera concluia el largo proceso de los antiguos terrenos de 'La Flo-
rida'" o del tercer trozo del Arenal de San Lorenzo, donde estuvieron instg'
lados los novecentistas ''Campos Eliseos'". El balance fue el histéricamente
conocido: mientras que la colectividad ciudadana perdia algo suyo, el sec-
tor privado habia obtenido pingiies beneficios a consta de la plusvalia ge-
nerada por la misma ciudad.

(1) A.M.G. Libro de Actas de Sesiones Municipales, 1850, folio 75 y folio

¢ A.M.G. Libro de Actas de Sesiones Municipaie~, 1862, tolios ’1 y ss.

3) A.M.G. Libro de Actas de Sesiones Municipales, 1863, folio s.n. sesidn
de 1 de octubre.

(4) A.M.G. Libro de Actas de Sesiones Municipales, 1850, folio 81 y ss. y

nal de San Lorenzo (copia): Entre las condiciones establecidas para el

remate de los dos trozos del Arenal, existia una, la 42, que decia tex
tualmente: "el que adquiera dichos dos trozos del Arenal, para en el
caso de que obtenido por él el correspondiente permiso, edifique en €I,
tendrd que sujetarse para las calles y plazas que haya de dejar, al
plano que al efecto se forme, abonidndosele entonces el precio del te-
rreno, que para servicios plblicos se destine, al mismo precio a que
le salga en el remate que ahora se verifique, o por mejor decir, se le
disminuird el rédito correspondiente al capital que representan dichos
terrenos ocupados para servicios pdblicos" (El remate se efectud a cen

so reservativo del 3%).

(5) A.M.G. Libro de Actas de Sesiones Municipales, 1867, folios 270 v y ss
y 282 y ss.: La reclamacidén fue presentada por la Sociedad Cifuentes,
Pola y C2 (propietarios de la fédbrica de vidrios), Diego Ruiz, Juan Lo

zano, Vicente Rodriguez y José Rosete.

(6) Para una visién detallada del ensanche del Arenal vid. LLORDEN MINAM-
BRES, Moisés: La produccién de suelo urbano en Gijén (1860-1975), Ovie




(11)

(12)
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do, 1978, pags. 21-69.
A.M.G. Expediente Ordinario 77/1873: Escrito de 11 de agosto de 1874,

Ibidem. Informe de la Comisidén de Obras Pliblicas de 22 de agosto de
1874. ’

‘Ibidem y Expediente ordinario 428/1884: -Resolucién de la Delegacidén de

Hacienda de 27 de julio de 1882.

Ibidem. El motivo de que se formase una Comisién especial fue la peti-
cion del concejal Demetrio Castrilldon, para dejar "a salvo toda respon
sabilidad, que en otro caso, pudiera algin dia alcanzar a todos y a ca

da uno de los individuos de la Corporacidn',

Ibidem. En octubre de 1882, el alcalde de Gijén, Eduardo Marina, envia
un largo escrito al delegado de Hacienda para que, en la subasta de
"La Florida", se respeten todos los derechos de la empresa propietaria
de los "Campos Eliseos", asi como las mejoras realizadas en el recinto
(teatro-circo, arbolado, jardines, etc.). Es de destacar que, en 1978,
los "Campos Elfiseos" habfian sido embargados a sus primitivos conce-
sionarios-propietarios, y realizada la oportuna subasta judicial del
recinto, pasé a pertenecer a un grupo de conocidos gijoneses, uno de

los cuales era el alcalde Eduardo Marina.

Las noticias de la desamortizacidn de los terrenos de "La Florida" le-
vantaron una campafia de prensa, contraria a la venta, criticando la ac
tuacidén municipal ("Boletin Federal" de 5-XI-1882; "El Comercio" de
6-XI-1882; "E1l Carbayén" de 8-XI-1882), y recogiendo un escrito eleva-
do por varios vecinos al Gobierno Civil. El Ayuntamiento se considerd
ofendido y, ampardndose en el articulo 11 de la Ley de Imprenta, obli-
gd la insercién de una réplica para defender el "buen nombre de esta
Corporacién, que extraviando erréneamente la opinién pidblica, el autor
de dicho articulo, ha querido poner en tela de juicio"; en la réplica
se intenta justificar la actuacién del Ayuntamiento, y se convoca "a
quienes de veras se interesen en la celosa y acertada gestidon del Muni
cipio, a que se presenten en la Secretaria Municipal para comprobar

los expedientes".

Los nuevos propietarios de los "Campos Elfiseos'" eran: Nicasio Suarez
Llanos, Eduardo Marina, Oscar Olavarria, Florencio Valdés, Anselmo Ci-
fuentes, Julio Kessler, Tomds Zarracina, Angel Rendueles, Victoriano
Garcia de la Cruz, Joaquin Menchaca, Francisco Diaz y Valentin Gonza-

lez.

En este sentido apuntan las observaciones de los coetaneos, aunque la-
mentablemente no existen ailn investigaciones que los confirmen y cuan-

tifiquen.

Vid. LLORDEN MINAMBRES, Moisés, opus cit. pags. 71-121.
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(18)

(19)

A.M.G. Expediente ordinario 690/1957.
cia Urbana. ’

A.M.G. Expediente ordinario 814/1958.
460 fue realizada por la Inmobiliaria
superficie; se trazaron dos calles de
el espacio en 31 solares de 190 a 250

Entre 1963 y 1968 se construyeron 285

Informe de la Comisidén de Poli-

La parcelacidn de la manzana
del Coto S.A. en un 80% de su
12 nts. de anchura y se dividié
nl de superficie.

viviendas, produciéndose un ex-

ceso de 10.000 n? de superficie construida respecto a la autorizada

por las Ordenanzas de Construccibdn.





